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Titolle I

Caratteri generali del progetto

Art. 1 - Oggetto.

Il presente progetto urbanistico di Piano Particolareggiato Esecutivo
di iniziativa Comunale con specifica considerazione dei valori ambientali (di
seguito denominato "Piano") relativo -all’Ambito denominato "Foce Agri” &
redatto ai sensi della Liegge Urbanistica 1150/42 e successive mochfiche ed
integrazioni.

Il presente Piano risulta peraltro attuativo delle perimetrazioni e
previsioni del Piano Territoriale-Paesistico di area vasta denominato
"Metaponto”, approvato con Legge Regionale n.3 del 12 febbraio 1990 che ha
previsto all'articolo 4 la redazione di Piani esecutivi e ne ha riportato in
cartografia la perimetrazione,

Dati i limiti della scala della cartografia di Piano di area vasta, su cui
# stata individuata l'area oggetto del presente "Piano”, per il perimetro
~effettivo ci si riferisce a quanto riportato negli elaborati grafici allegati alle
presenti Norme, che specificano e dettagliano 1 limifi su linee catastali o su

elemernti mor fologlcamente certi e riconosgcibili,

Tale perimetrazione vale anche in riferimento alla Variante Generale
del P.R.G. in itinere, su cui sono riportati gli stessi limiti: nel caso di
discordanze tra i due perimetri hanno valore comunque quelli redatti a
- scala m-a-gg"iore oOvvero quelli del presente strumento.

Art 2 Elaboran costitutivi

Il progezto d1 1:‘oce Agri" & costituito dai seguenti elaborati:

W _C‘attograﬁa catastale -
Cartograﬁa di base
e.:(conoscxtlva ed interpretativa):
: __Ca_rpa dei'caratteri fisici
- Carta déi caratteri specifici
- 'Carta delle componenti
i Calr,a del Vmcoh

..).



DP3.2 Definizione ambiti: individuazione dei subcomparti
DP3.3.1 Definizione ambiti: planovolumetrico parte A e D
DP3.3.2 Definiziene ambiti: planovolumetrico parte B
DP3.3.3 Definizione ambiti: planovolumetrico parte C
DP3.4 Definizione arabiti: studi tipologici

DP4 Urbanizzazioni -
DP5 - Norme Tecniche di Esecuzione
DP6. Relazione generale illustrativa e finanziaria

Axt. 3 - Finalita e contenuti generali

Allo scopo di dare forma ai vari settori componenti del Piano (di
seguito denominati comparti e sub comparti} aventi in generale come
destinazione il settore turistico, produttivo, infrastrutturale e di
valorizzazione paesistica, il "Piano”, nel rispetto dei caratteri paesistico-
ambientali dei siti, mira al perseguimento di un assetto morfologlcamente
riconoscibile, tlpologlcamente coerente rispetto alle destinazioni ed agli usi.
Cid attraverso:

- la definizione; a partire da alcune invarianti (presenza dell' acqua
nell'effetto di zona umida), dell'assetto fisico e funzionale dei percorsi,
degli spazi di uso pubblico, del verde e degli specchi d'acqua, considerati
nel loro insieme la matrice dell'edificazione ed il sistema ordinatore del
nuovo insediamento;

- la definizione del sistema carrabile (viabilita e parcheggi), pedonale e dei
percorsi in genere di accesso e di distribuzione interna (ai vari sub
comparti), di tipo pubblico, privato d'uso pubblico e privato;

- - la definizione morfotipologica e funzionale dell'edificato nelle varie
- destinazioni, allo scopo anche di attribuire dimensione, forma e
- caratteristica di luoghi di relazione agli spazi pubblici e condominiali

- - {strade, piazze, aree di pertinenza degli edifici, ete.);

<. la definizione di alcuni caratteri costruthw e di finiture delle opere
_echhz:e e delle opere di sistemazione degli spazi pubblici (percorsi, strade,

piazze, porto, canali, specchi d'acqua, litorali e verde a vari gradi di

vilitd) e di quelli condominiali € privati.

: Per la definizione dei contenuti specifici di ciascun comparto di
" int rvento B del relativi eventuali sub comparti, il Piano si espllca non solo

One d1 tre- hvelh che spemﬁcano per clascuna umta gli elementi
scessar: ad una sua chiara ed univoca proposizione, fermo restando la
ariabil ai_ in sede attuatna delle puntuah e5pl101tazmm progettuah tutto

parto, tah da chiarire
: otenmahta di ut111zzazmne



rt._5 - Direttive

Si definiscono “direttive” (D) tutte quelle precisazioni riportate
untualmente in ciascuna scheda progettuale, che consentono l'attuazione
el progetto attraverso comportamenti stabiliti, nei modi, nei tempi e nelle
rocedure che pur nel loro carattere generale specificano oltre 1 contenuti
lelle tavole sinottiche relative alle quantita, gli elementi significativi della

jualita dell'intervento stesso.

Art. 6 - Prescrizioni

 Si definiscono "prescrizioni” (P) tutte quelle articolazioni normative
rAportate puntualmente in ciascuna scheda progettuale atte a stabilire delle
condizioni inderogabili a cui ciascuna specificazione attuativa deve
conformarsi per il perseguimento degli obiettivi e delle direttive previsti in

termini di quantita, qualita e proceduralita.



Titole LI

Elementi costitutivi e contenuti specifici

Art. 1 - Articolazione dei contenuti

Per il perseguimento delle finalitd di cul al precedente art.3, i
contenuti del Piano sono definiti, come meglio esplicitato nei successivi
articoli del presente titolo, in riferimento a diversi comparti con specifica
prevalenza di destinazione e d'uso.

Per ciascuno di essi sono altresi individuate le unita di progettazione
architettonica (sub comparti) in modo tale da poter esplicitare

- puntualmente indirizzi, direttive e prescrizioni in riferimento a tutte le
componenti di infrastrutturazione, di servizio, di edilizia e di elementi
complementari, come definite nel titolo IV.

©  Art.2-Il comparto A

wat (O) -1l comparto A & definito da una pluralita di interventi a varia
- destinazione su una superficie parzialmente occupata dall'acqua in modo da
deﬁmre un ambiente lacustre su cui si affacciano le unita edilizie, 1 servizi e
- gli elementi complementari, allocati in parte sulla terraferma ed in parte su
.=+ isole da costruirsi. Gli elementi-che-si articolano intorno ad un sistema
s T "_vlarlo e di parcheggi privati e privati d'uso pubblico, prevedono la
i realizzazione di quattro nuclei abitativi condominiali, lotti residenziali
- unifamiliari (ville), un centro sportivo di servizio all'interc complesso, ed un
edificio terziario destinato al commercio ed attivita complementari.
' (D) -Per l'edilizia tu11st1c0 residenziale di tipo condominiale
villaggio) sonc possibili realizzazioni multipiano secondo gli schemi
ipologici prev1st1 nelle tavole di Piano e riportate, a mero titolo
- esemplificativo, nell'elaborato’ dt proposta planovolumetrica. Per I'edilizia
residenziale a ville & possibile realizzare unita uni-bifamiliari con copertura
1. falda ed eventuale mansarda da immergere nel verde privato attraverso
'uso -di elementi come specificato all'art.5 del titolo IV e puntualmente
revisto nelle apposite schede edilizie (relative ai vari sub comparti),
ndo gli schemi tipologici previsti nelle tavole di Piano e riportate, a
ero titolo esemplificativo, nell'elaborato di proposta planovolumetnca Per
2difici del centro sportlvo e per quelli destinati al terziario & prevista la
izzazione di uno o pil piani con copertura a falda secondo.le altezze
"s-arle, nel 1'1spetto delle indicazioni morf0t1p010g1che esplicitate nel

) 11 rilascio delle concesswm edilizie per c1ascun sub comparto &
inato alla redazione di un progetto unitario dell'assetto edilizio, del .
na viario e delle reti di urbanizzazione primaria, nonché del verde
bl o di-cornice e condominiale. A fronte della redaziorie dei progetti
arl, le concessioni possono essere rilasciate per ciascuna unita -
biliare nel rispetto delle norme. del présente Piano e - della vigente
zione .statale e regionale in materia, nonché delle norme del
nto edilizio, salvo deroghe di seguito puntualmente precisate.



Art. 3 - Il comparto B

(0) - Il comparto B, posto a cavallo di due (dei tre) ingressi principali
di accesso all'intero sistema & definito dalla previsione di interventi
turistico-residenziali in parte unifamiliari ed in parte condominiali su una
superficie parzialmente occupata dall’ acqua in modo da definire un
ambiente lacustre su cui si affacciano le varie unita edilizie. I vari lotti che
si articolano lungo- le sponde, intorno ad un sistema viario e di parcheggi
privati di uso pubblico, prevedono la realizzazione di un nucleo abitativo
condominiale (villaggio) e per il resto, lotti residenziali uni-bifamiliari
(ville). ' :

(D) -Per l'edilizia turistico-residenziale di fipo condominiale
{residences) sono possibili realizzazicni multipiano secondo gli schemi
tipologici previsti nelle tavole di Piano e riportate, a mero titolo
- esemplificativo, nell'elaborato di proposta planovolumetrica. Per l'edilizia
" residenziale a ville & possibile realizzare unita uni-bifamiliari di uno o due
piani con copertura a falda ed eventuale mansarda da immergere nel verde

" privato attraverso I'uso di elementi come specificato all'art.5 del titolo IV e
" puntualmente previsto nelle apposite schede edilizie (relative ai vari sub
.- comparti), secondo gh schemi tipologici previsti nelle tavole di Piano e
» riportate, a -mero titolo esemphﬁcatwo, nell'elaborato di proposta

. planovolumetrica.
e - (P) - II rilascio delle concessioni edilizie per ciascun sub comparto &

' subordinato alla redazione di un progetio unitario dell'assetto edilizio, del

stema viario e delle reti di urbanizzazione primaria, nonché del verde
itbblico di cornice ¢ condominiale. A fronte della redazione dei progett:
‘dnitari, le concessioni possono essere rilasciate per ciascuna unita
~ immmobiliare nel rispetto delle norme del presente Piano e della vigente
lepislazione statale e regionale in materia nonché delle norme del
regolamento edilizio, salvo deroghe di seguite puntualmente precisate,

Art4 - Il comparto C

- {(0) - Il comparte C individua le aree di pertinenza del porto, delle
rutture a questo connesse e di tutti quegli interventi edilizi finalizzati alla
denza ed al terziario atti a vitalizzare il complesso turistico a scala
nale connesso con il sistema mare. La struttura & individuata da un
cino principale e da una serie di isole che definiscono canali navigabili e
darsene e punti di approdo oltre che l'imboccatura di mgresso dal
e. 11 sistema viario & collegato all'esterno tramite due accessi che
entono di raggiungere rispettivamente il lato a Sud verso la spiaggia ed
+a Nord verso l'azienda ittica attraverso una rete interna da
srarsi come privata di uso pubblico. Sulle isole, cellegate alla terra -
da un sistema di ponti, & previsto il traffico pedonale e veicolare,
n linea di principio non & consentitala sosta dei mezzi privati. -

D) - Per tutto il complesso edilizio sono previste varie destinazioni
zial, terziarie, produttive e di servizi, secondo le specifiche riportate
hede di clascun sub comparto attraversol'use di tipolegie secondo gli
‘previsti nelle tavole di Piano e riportate, a mero titolo
plificativo, nell'elaborato di proposta planovolumetrica; sono altresi
:aICum complessi edilizi a varia destinazione la cul morfologla

G



presenta elementi di atipicitd ed unicitd (castello, chiesa, torre della
capitaneria, etc) comunque esplicitati nelle specifiche schede dei sub
comparti ed in linea di massima nella tavola di Piano. Per le indicazioni
relative a tutte le destinazioni prevedibili, atte a gualificare il livello
infrastrutturale del porto in termini di-qualitd prestazionale si veda la
scheda generale del comparto allegata alle presenti norme.

(P) - 11 rilascio delle concessioni edilizie per ciascun sub comparto &
subordinato alla redazione di un progetto unitario dell'assetto edilizio, del
sistema viario e delle reti di urbanizzazione primaria, nonché del verde
pubblico di cornice e condominiale. A fronte della redazione dei progetti
unitari, le concessioni possono essere rilasciate per ciascuna unita
immobiliare nel rispetto delle norme del presente Piano e della vigente
legislazione statale e regionale in materia nonché delle norme del
regolamento edilizio, salvo deroghe di seguito puntualmente precisate.

Art. 5 - Il comparto D

(Q) - 1l comparto D individua aree destinate in parte alla ricettivita

.. turistico-alberghiera, in parte alle attivita turistiche complementari
" (congressuali, della salute, dello spettacolo e dello sport) ed infine aree a
- valenza naturalistica di salvaguardia delle strutture vegetanti preesistenti
‘e di attrezzamento per il campo da golf. Per'la zona in affaccio sul bacino
lacustre (che comprende anche il comparto A) si prevede la realizzazione "a
terra” di due strutture alberghiere (di diversa categoria) con annessi servizi
-e spazi per attivita varie, nonché la realizzazione di bungalow (collegati
~allattivita alberghiera) allocati su isole. Per la zona protesa verso il mare si
“prevede la realizzazione del campo da golf con relativa club-house, alcuni
“percorsi pedonali, complementari al campo, per la fruizione del contesto e
~della spiaggia in riferimento alla retrostante struttura alberghiera. In
-generale per tale zona & prevista una rigualificazione dell'ambiente
‘naturale attraverso interventi che individuano strutture vegetanti varie di
‘tipo autoctono e non, comunque consone alla morfotipologia delle
 preesistenze.

~ AD)- Perivari interventi edilizi sono state esplicitate le componenti
morfotipologiche nelle taveole di Piano cosi come lo schema
lanovolumetrico, fermo restando il valore meramente indicativo dello
tesso, cosi come per l'impianto del campo da golf e per la disposizione
lanimetrica delle essenze vegetanti poste a dimora dovra essere redatto
posito progetto esecutivo delle sistemazioni. . .
-~ (P) - I rilascio delle concessioni edilizie per ciascun sub comparto &
bordinato alla redazione di un progetto unitario dell'assetto edilizio, del
tema viario e delle reti di urbanizzazione primaria, nonché del verde
bblico di cornice e condominiale, A fronte della redazione dei progetti
ari, le concessioni possono essere rilasciate per ciascuna unita
obiliare nel rispetto delle norme del presente Piano e .della vigente
lazione statale e regionale in materia nonché delle norme del
lamento edilizie, salvo deroghe di seguitc puntualmente precisate.. '
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Art. 6 - Il comparto E

(0) -1l comparto E individua una zona del contesto fluviale
attualmente in stato di degrado da riqualificare attraverso interventi di
rimodellazione del paesaggio-e messa a dimora di strutture vegetanti; al
fine di un suo riutilizzo in-termini di tutela attiva del bene paesistico, si
prevede la possibilita di realizzare un campo pratica per il golf e strutture
per 'equitazione oltre gli opportuni percorsi (non carrabili) e le zone di
sosta. ;

(D) - Il nuovo assetto derivante dal recuperc dell'area dovra tener
conto delle preesistenze sia in termini morfologici, sia in termini
vegetazionali introducendo quegli elementi atti a migliorare la qualita

.- complessiva dell'ambiente ed a renderne possibile la fruizione. Per questo

- potranno essere necessarie opere di rimodellamento e di difesa con

I'introduzione o la riqualificazione di zone umide; potranno essere tracciati

nuovi percorsi pedonali, a cavallo o eventualmente per mezzi leggeri (carts)

elettrici di supporto al golf; potranno altresi essere realizzate strutture
stabili di ricovero per i cavalli comprese tutte le attrezzature complementari

ll'equitazione nonché all'allevamento di avifauna per il ripopolamento
della zona. Da un punto di vista naturalistico potranno essere previsti spazi
rezzati specificamente finalizzati ad attivita sportive (maneggio, golf, tiro
n-l'arco, ete.) fatto comunque divieto a qualsiasi attivita che produca
uinamento acustico, data la contiguita con l'area fluviale.

. (P) - Gli interventi finalizzati al recupero naturalistico dell'area

maodellamento, eventuali opere di difesa degli argini, posa a dimora delle

enze; tracciati dei percorsi, opere edili etc.) dovranno essere autorizzati

‘evla redazione di un progetto esecutivo unitario delle opere da realizzarsi

cura del pubblico ¢ dei privati. , :

= Il comparto F

(O) -1l comparto F individua le zone riparie poste in sinistra
g1l attualmente in parte utilizzate come agricole, in parte occupate da
12 mediterranea (in stato regressivo a causa delle esondazioni) ed in
‘cupate dalla pineta in affaccio sulla spiaggia verso la foce. Per le
iparie, cosl come per la zona degradata di macchia, & previsto il
ro-attraverso la riqualificazione vegetale del contesto, mentre per la
igricola & prevedibile il ‘mantenimento e/o il miglioramento delle
esistenti o la trasformazione a fini turistici e ricettivi da porsi in
e alle nuove strategie pianificatorie del Comune di Scanzano.

). - Per l'attuazione di tale processo di riqualificazione non si
necessario alcun progetto unitario, ma qualsiasi intervento dovra
torizzato dall'Amministrazione competente.-
= I soli eventuali interventi per la realizzazione di strutture .
1ini turistici dovranno essere oggetto di progettazione unitaria
0. comparto con la precisazione delle correlazioni’funzionali e
istiche con il contesto circostante e nel rispetto delle prescrizioni
spresse dal Piano Territoriale Paesistico del Metapontino.
lsiasi intervento di trasformazione deve comunque salvaguardare
re vegetanti in condizioni stabili, soprattutto guelle riparie per 1

stico-ambientali che le stesse esplicano nel contesto {luviale.

8



Art. 8 - 1l comparto G

{O) - Il comparto G individua una zona dell'azienda ittica esistente
non direttamente interessata da processi produttivi: tale area peraltro
rappresenta per forma una delle ultime testimonianze del vecchio corso
fluviale. Il Piano individua per questo una zona dedicata alla pesca sportiva
In cul possano venire esaltate le componenti naturalistiche nelio specchio
d'acqua nella morfologia delle rive e nelle componenti vegetazionali
allocabili al contorno. Il Piano prevede altresi, la realizzazione di un
piazzale di parcheggio e la realizzazione di una struttura di servizio per la
guardiania e le attrezzature connesse all'attivita di pesca nonché una pista

di atterraggio per elicotteri e le relatwe eventuah mfrastrutture (ufficio,
: hangar, etc) .

(D) -II nuovo assetto dovra- 1nd1v:duare gli elementi necessari

. (prevalentemente di strutture vegetanti) per mitigare l'effettc dovuto alla
. pista di atterraggioc ed al piazzale di parcheggio (inquinamento acustico e
. impatto percettivo) e curare 1'assetto del sistema ripario con puntuali zone

..di sosta (pontili per la pesca) e verde di cornice.
. (P) - Per l'attuazione del comparto non & prevista la redazione di
- alecun progetto unitario, rimanendo 1a zona morfologicamente immutata
salvo che per gli aspetti vegetazionali e la realizzazione del parcheggio della
‘pista. e. delle annesse strutture edilizie contlgue come disciplinato
nell apposita scheda

Artu - Il comparto H

(O) - Il comparte H definisce la zona produttiva dell'azienda ittica e
di tutte le infrastrutture ad essa complementari: in essa sono presenti i -
apannon: per la produzione, 1 depositi e le strutture accessorie, 1'edificio
er gh uffict ed 1 terminali tecnologici per la gestione generale del centro di
produmone e della zona turistica.

" Per quanto attiene la zona produttiva & previsto il raddoppio delle
vasche in terra per la produzione intensiva a bassa densita, la p0381b111ta di
ncremento delle aree da destinare a capannoni, lmchwduazmne di un'area
r-la realizzazione di un depuratore, il mantenimento della zona di
unaggio con alecuni accorgimenti atti a migliorare la qualitd del
esaggio attraverso l'inseriménto di adeguate strutture vegetanti, la
izzazione di opportune schermature visuali da realizzarsi sulle rive in
odo -da attutire l'impatto visuale con le strutture produttive; la
jualificazione della.zona di. splaggm soprattutto in relazione ai pDSSlblll
meni di erosione connessi con l'azione delle correnti marine.

(D) - Gli interventi previsti potranno essere attuati con semphce_
sta di autorizzazione o concessione (a seconda della tipologia
\tervento senza bisogno di progetto unitario secondo le spemﬁche
zioni delle schede progettuali. Per.le costruzioni edilizie non &
ntito superare, salvo che per documentati motivi, le altezze delle
ure esistenti. Le colmate previste per la realizzazione di- nuove vasche
lteriori superfici utili alla produzione ed alla edificazione potranno
e realizzate secondo le quantita prewste nella tavola generale di




e

(P) - La realizzazione del depuratore all'internc di detto comparto
risulta propedeutica alla realizzazione dei comparti A, B, C e D; ulteriori
opere da realizzarsi all'interno del comparto H potranno essere realizzate a
prescindere da tale realizzazione fermo restando la garanzia di efficienza
delle opere di smaltimento secondo le vigenti disposizioni in materia: resta
tuttavia statuito che una volta réalizzato I'impianto generale di depurazione

- tutte le opere realizzate (nei comparti A, B, C D, G e H) dovranno essere a
questo connesse.

Art. 10 - 1l comparto 1

(O) - Il comparto | individua aree destinate alla realizzazione del

“canale di accesso al porto nonché alle opere di difesa a mare (molo di

sopraflutto e di sottoflutto e relativi sistemi di segnalazione), le

... infrastrutture necessarie a terra (viabilita di accesso, spazi di manovra e

- stazione di servizio carburanti) ed 1 servizi minimi necessari (parcheggi di
~supporto al cantiere ed alla spiaggia).

S (D) -L'area, di particolare importanza da un punte di vista

" funzionale, contiene prevalentemente elementi tecnologici: ¢id nonostante
‘dovra essere realizzata in modo tale da attutire l'impatto delle opere di
ifesa attraverso opportuni elementi di mitigazione da individuarsi nelle
trutture vegetanti di cortina da porre a dimora. Il disegno idraulico del
rto (banchine e moli di sopraflutte e sottoflutto) & riportato come mera
semplificazione: in sede di rilascio di autorizzazione alla realizzazione delle
pere dovra essere predispesto apposito progetto esecutivo delle opere
ompresa la realizzazione di un modello che espliciti il funzionamento
11 auhco dell'intervento anche in riferimento alle condizioni meteomarine.

» . (P) - Nella definizione delle opere necessarie alla realizzazione del
'ﬁale_ e delle relative difese (moli) andra tenuto debito conto, attraverso
portuni studi, del processo di modificazione dell'assetto costiero di tutta
reéa di influenza (verso Nord e verso Sud)- mdquduando quelle opere
-ecessane a mitigare l'effetto di erosione indotto.

't__.' 11 - Il comparto L

- (O) - Il comparto L individua una piccola area agricola in destra
l'antico argine dell'Agri entro la quale & ubicata l'antico edificio di
stamento denommato Torre Mozza: I'immobile in parte diruto & stato
sgressivamente occultato da edilizia precaria fatiscente, tettoie depositi,
Tl resto dell'area ¢ prevalentemente ogeetto di attivaita agricole: solo una
sla. parte & dismessa cosi come l'edificio rurale esistente. I1 Piano
de il mantenimento della maggior parte delle attivita agrlcole
tenti, la ristrutturazione della torre con Il'eliminazione delle
"tazwm e dell'edificio rurale esistente, la realizzazione di un contesto
alistico tendente a valorizzare la torre e di un edificio destinato alle
.turistiche complementari come meglio specificate nelle apposite
di‘cui al Titolo VII.

D).- L'intervento di recupero della torre e delle aree contermlm sara
zato previa redazione di apposito progetto (eventualmente tramite
1~so di Idee) con risorse pubbliche, private o mlste (in tal caso con
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concessione pluriennale dell'area e del manufatto) secondo gli obiettivi
progettuali specifici previsti. _

(P) - In tutto il comparto non sard consentita altra edilizia di tipo
residenziale (e non} a prescindere da quella connessa con la valorizzazione
della torre. Il progetto di recupero dovra prevedere le opere edilizie,
l'inserimento paesaggistico dell'acqua e della vegetazione autoctona nonché
ogni altra forma di valorizzazione del contesto oltre il nécessario
programma di gestione dei manufattl in riferimento all'interesse storico-

ambientale e turistico.
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Titolo LI

Definizioni e classificazioni

Art. 1 - Definizioni generali
Il presente progetto assume le seguenti grandezze e definizioni:

1) Superficie territoriale (St): miisura in mgq. l'intera superficie del
. comparto interessato dal piano. Essa ¢ comprensiva delle aree
. destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria nonché
- dalle aree di sedime e di pertinenza degli edifici ed in genere &
- funzionalmente divisa in sub comparti.

Fattore di utilizzazione territoriale (Fut): & dato dal rapporto tra la

© . superficie totale del comparto e la superﬁue massima di terraferma

.. ipotizzabile: tale valore definisce implicitamente la quota di superficie
- del comparto da destinare a specchi lacustri, superficie questa che non
- rientra nel computo degli oneri di urbamz?azwne di cui al punto 1
_dell art 5 del DM 1444 di seguito esplicitati e normati.

perficie fondiaria (Sf): definisce la quantita di superficie territoriale
n.mgq. destinata alla costruzione di edilizia per qualsiasi uso. Essa
omprende l'area di sedime e di pertinenza degli edifici corrispondente
ailotti da assérvire alle costruzioni.

perficie utile lorda (Sul): misura in mq., in riferimento a qualsiasi
ufatto edilizio la sommatoria delle quantita di superficie comprese
perimetro esterno delle murature a tutti i livelli fuori terra a
siasi destinazione, esclusi i garage e compresi gli spazi accessori ad
diverso dal garage (scale, androni, mansarde e volumi tecnici). Non
onsiderano in tale categoria le superfici scoperte quelle aperte e
come porticati o logge. Nel caso di locali mansardati si assume
ul tutta quella superficie a cui corrisponde una altezza utile netta
' _'Superlore aml. 2.00.

la_sommatoria delle guantitd di superficie comprese nel
-esterno delle murature a tutti i livelli fuori terra destinate

1). Nel caso di locali mansardati si assume per.Sla tutta
cle-a cui ecorrisponde una alte7za utile netta uguale o

la. unita edilizia, la sommatoria delle gquantita di
omprese nel perimetro esterno. delle murature a tutti i velli
estinate al terziario esclusi-i garage e compresi gli spazi
le, androni, mansarde e volumi tecnici). Nel caso di locali
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mansardati si assume per Sltc tutta quella superficie a cui corrisponde
una altezza utile netta uguale o superiore a ml. 2.00.

7) Superficie accessoria (Sa): misura in mq. la superficie entro o fuori
terra destinata a garage e quella entro terra destinata a depositi
centrali o altri spazi accessori, infrastrutture, etc. con vincolo di
destinazione d'usoc.

8) Superficie coperta (Se): misura in mgq. la superficie ottenuta attraverso
la proiezione orizzontale a terra del perimetro esterno degli edifici
(parte fuori terra) esclusi cavedi, port1t‘at1 logge, pensiline e balconi.

'9) Numero dei livelli sovrapposti (N1): corrisponde al numero massimo dei
livelli di calpestio fuori terra compreso il piano terra e l'eventuale sotto

‘tetto (ove utilizzabile a qualsiasi titolo).

10) Altezza della linea di gronda (H1): misura la differenza di quota tra il

- marciapiede (o piano di campagna) e la quota della linea di gronda: nel
caso di edifici costruiti su pendii si intende la media fra tutti i valori
misurati sugli spigc-ii del fabbricato.

11) Unita minima funzionale edilizia (Umfe): rappresenta la minima entita

edilizia con o senza area di pertinenza, capace di assolvere
- autonomamente alle funzioni.relative ad uno o pit degli usi propri
dell unita edilizia a cui appartiene

Superficie di pertinenza (Sp): rappresenta la parte di superficie
~ fondiaria privata non edificata, da asservire alla costruzione. Si
differenzia in privata ove attribuita alle ville o agli alloggi del piano
terra e condominiale ove attribuita all'intera unitd di progettazione
.architettonica e di intervento.

Tnitd morfo-tipologica di base (Umb): rappresenta una entita edilizia
otata di uno spazio di pertinenza con autonomo accesso composta da
1la 0 pilt unita edilizie, di uno o plu tipi edilizi aggregati al fine di
onformare e funzlonahzzare lo spazio urbano.

rogettazione architsttonica (Upa): rappresenta la quantita di
pa’zw urbano da sottoporre ad unitaria progettazione archltettomca
che se con interventi attuativi distinguibili.

nita edilizia (Ue): rappresenta l'elemento minimo di costruzione
alizzabile autonomamente (con singola concessione) in riferimento ad
un qualsmm sistema aggregativo di edificato.

0 _edilizio (Te): rappresenta il modo di comporre, distribuire,
gregare all'interno di una entita edilizia, una o pitt unita funzionali
itterizzate dalla soluzione degli accessi, dalle caratteristiche delle
inenze, dalla morfologia del prospetto e degli elementi compositivi

me d1 segulto specificati.
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17) Distanza dai confini (Dc): rappresenta la distanza della costruzione dai
confini della propria area di pertinenza.

18) Distanza tra edifici (De}: rappresenta la distanza minima tra il filo
- esterno di pareti di un edificio rispetto ad un altro esclusi porticati,
logge e balconi.

.19) Volume di un manufatte (V}: rappresenta il prodotto della Superficie
Utile Lorda per P'altezza convenzionale. Tale altezza viene teoricamente
stabilita in ml. 3.00 per 1 manufatii a destinazione residenziale ed in
ml. 3,80 per tutti 1 manufatti con destinazione non residenziale,
qualsiasi sia l'altezza reale degli stessi. Nel caso di edifici a

- destinazione mista il volume corrisponde alla sommatoria det predotti
“delle SUL per le corrispondenti altezze teoriche.

¥t. 2 - Indiel urbanistici

I densita territoriale (Di): corrisponde al numero teorico di
gabltantx insediati o insediabili per unitd di superficie territoriale
espresso in numero per ettaro.

Indice territoriale di utilizzazione edilizia-{Uet): corrisponde alla
quantita di superficie utile lorda di edificato per unita di superficie
rritoriale espresso in mg/mq.

dice fondiario di utilizzazione edilizia (Uef): corrisponde alla quantita
di superficie utile lorda di echf“ cato per unita di superficie fondiaria
Spresse in mag/mq.

- Classificazione degli-usi-

Le varie categorie d'uso di seguito previste, rappresentano le
1omi d'uso riportate in ciascuna scheda di progetto come indicazione
11zione in riferimento alle ipotesi di assetto previste.

esidenziale unifamiliare
denziale condominiale
{tivo-alberghiero.

£ '-iVo residences o villaggi

autlpo- 0 altro

postale

redico pronto soccorso

ure di manutenzione e gestione
ania e controlli

nformazioni turistiche



Agenzie immobiliari

Autonoleggi e affini

Sportelli bancari

Discoteche v

Centri attivita sportive e annessi

Sale giochi

Centri congressi

Sale multi-mediali

Centri benessere e centri salute .-

Barbiere e parrucchiere

Tintorie e lavanderie

Negoz

Alimentar:

Centri vendita

Mercati e chioschi

Ristoranti, snack, tavole calde, pizzerie
- Bar, caff®, gelaterie, pasticcerie, ereperie -

Attivita artigianali

Attivita industriali
- Attivita di deposito stoccaggio
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t. 4 - Le urbanizzazioni primarie.

.. I1 presente progetto prevede la realizzazione delle opere di
anizzazione primaria relative all'ambito di intervento definendone di
ssima 1 tracciati, gli andamenti, cosi come esplicitati nell'apposito
borato: detti schemi risultano per questo orientativi e saranno comungue
etto di specifici progetti esecutivi da sottoporre per 'approvazione alle
dure di legge.

.. .Pit specificamente il pr oget.to prevede:.

» realizzazione della rete idrica potabile (Rip) da allacciarsi alla
ondotta comunale, comprese le opere di ampliamento di questa ove non
stente o insufficiente, specificando 14 distinizione fra 1ntervent1 privati,
rivati di uso pubblico e pubblici;

ealizzazione di una rete fognante (Rf) di servizio ai sub comparti A,
C, D, E, G, H e I verso un terminale tecnologico (depuratore) di
déguate dlmensmm atto a smaltire le quantitd prevedibili per gli
tanti insediabili, specificando la distinzione fra interventi pr1vat1
vatli di uso pubbhco

ealizzazione di un depuratore (D) secondo le modahta di legge a cura
pese dei privati con la possibilita di riutilizzo delle acque reflue per
azione ed eventuale deflusso delle eccedenze nella zona di
naggio;

a’l;z_zazmne di una rete idrica per 1rr1gazmne (Rii) in grado di
le aree a verde di cui ai sub comparti A, B, C, D, G, HeL;
izzazione di una rete di distribuzione elettrica"(Rde) ad uso
> “ed industriale compresa l'eventuale installazione di fonti di
erazione, specificando la dlstmzmne fra 1ntervent1 privati, privati di
bbhco e pubblici;




la realizzazione di una rete. di illuminazione stradale (Ris)
specificando la distinzione fra interventi privati, privati di uso pubblico e
pubblici;
- larealizzazione della rete telefonica (Rt);
- la realizzazione della rete del gas (Rg) compresi gli allacciamenti alle
fonti disponibili o alla rete comunale, specificando la distinzione fra

_ interventi privati e pubblici:

- la realizzazione delle strade e percorsi (SP), cosi come previsti nella

~ tavola di progetto, specificando la- distinzione fra interventi privati,

© privatl di uso pubblico e pubblici anche in riferimento alla manutenzione.
.1 . degli stessi; _ :
1 . - larealizzazione del verde di arredo (Va) di cui al punto 1 del successivo
§ . . articolo 5. -

.. . Le UP previste nel presente Piano sono classificate "pubbliche",
.. "private di uso pubblico’, private: nelle planimetrie allegate alle presenti
_norme sono individuate le varie tipologie, fermo restando che negli atti di
- convenzione o unilaterali d'obbligo- allegati ai progetti di insieme dei vari
sub comparti o delle singole opere verranno specificate le modalita di
. “attudzione e la ripartizione degli oneri tra pubblico e privato per la
" realizzazione e la manutenzione.

o Nel caso-in cui dette urbanizzazioni sianc pubbliche o di uso pubblico
-e vengano realizzate dai privati il relativo costo verra detratto al 50% dagli
di urbanizzazione connessi con le varie concessioni edilizie a
dersi per la realizzazione dei vari interventi. Nel caso in cui dette UP
ano il lero valore di uso pubblico, il proponente corrispondera
mministrazione l'intero valore secondo le tabelle per il computo degli
. vigenti presso ' Amministrazione alla data di mutazione.

- Le urbanizzazioni secondarie

1 presente progetto prevede la realizzazione delle opere di
zzazione secondaria relative all’ambito di intervento definendone di
ima le localizzazioni, le quantita le destinazioni, cosi come esplicitati
laborati grafici: detti schemi risultano per questo orientativi e
omunque oggetto di specifici progetti esecutivi da sottoporre per
zione alle procedure di legge.

‘specificamente il progetto prevede:

alizzazione del verde (USv) secondo le varie categorie riferite alla
erite classificazione:
de di cortina (US vc), sistemi di siepi e di alberature da ubicare in
i pubblici o di uso pubblico, aventi il compito di creare
mature ed arredo sui confini e lungo i sistemi viari e di
_ lico (USvphb)

rivato (USvpr) "
de attrezzato (USvat)
de dirigualificazione naturale (USvrn)
de agricolo (USvag)
1 della quantificazione delle aree da destinare a verde secondo gli
ard di legge (urbanizzazioni secondarie) non sono computabili
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quelle di cui al punto 1 del presente articolo che sono da considerarsi a
tutti gl effetti urbanizzazioni primarie.
' Il Piano prevede in complessivo una quantita pari al 4% della St.
b). la realizzazione dei parcheggi (USp) secondo le varie categorie riferite
alla seguente classificazione:
1) parcheggi pubblici (USppb)
~ 2) privati di uso pubblico (USpupb)
~-3)- parcheggi privati (USppr) (eccetto quelli di cui,alla Legge Tognoli pari
- a mq.l ogni 10 me residenziali e quelle del terziario pari a mq. 40
ogni 100 mq. di Slet)
Il Piano prevede in complessivo per le USp una quantitd pari al 4%
. della St.
3'Za realizzazione delle attrezzature (USa) secondo le varie caiegorie
riferite alla seguente sommaric classificazione:
1) chiesa ed annessi :
7). sedi culturali e sociali _
) sede sanitaria ed assistenziale
~uffici amministrativi (capitaneria, vigili ete.)
1 Piano prevede in complessivo per le USa una quantita pari al 2%

 previste nel presente Piano sono classificate pubbliche, "private di
pubblico” e "private”; nelle planimetrie allegate alle presenti norme
ividuate le varie tipologie, fermo restando che negli atti di
1zione o unilaterali d'obbligo allegati ai progetti di insieme dei vari
iparti verranno specificate le modalita di uso per ciascuna US: tali
anno realizzate a carico dei privati proponenti.
ife _mento ai prescntti dell'art. 5 lett. 1, del DM 1444/68, le quantita
a spazi pubblici o ad attivita collettive a verde pubblico o a
(escluse le sedi viarie), pari al 10% dell'intera superficie
a) destinata agli insediamenti, possono essere cedute o
ate. Nel caso in cui sia garantito luso pubblico riferito ad una o
¢ quantita da cedere o da monetizzare sara scomputato il valore
e corrispondente agli interventi che garantiscono-detto uso
fatto comunque obbligo che le US di uso pubblico siano servite
,b che o almeno di use pubblico, fermo restando I'obbligo di
zzare la quota rimanente fino alla concorrenza del previsto

ui_a___l comma precedente, 1l proponente, con atto unilaterale
eritto alla data dell'autorizzazione o della concessione di
impegna a garantire l'uso pubbhco delle opere in oggetto (e
ollegamento): qualora tale uso venisse meno per qualsivoglia
ponente, come previsto nell'atto d'obbligo, dovra corrispondere
ne.la quota (a valore attualizzato alla data di decadenza
pondente al valore in superficie o in danaro delle US



Ttolo IV

-- -Diseiplina delle trasformazioni

~_Art. 1- La viabilita carrabile

Il progetto prevede la.realizzazione di viabilitad carrabile secondo
diverse categorie (pubblica, privata di uso pubblico e privata), secondo
liverse sezioni e con diverse prescrizioni di arredo.
1l progetto-esecutivo delle strade potra essere approvato anche per
stralei funzionali, purché la sua attuazione preceda la realizzazione dei sub
omparti da questa serviti. :
 Lungo i tracciati viari dovranno trovare allocazione tutte le reti
viste nelle opere di urbanizzazione primaria, nonché la illuminazione
condo le modalita generali dello schema di progetto di cui alle tavole del
sente Piano.
 La realizzazione del nastro viario prevede anche la realizzazione del
ciapiedi, delle protezioni, della posa a dimora del verde, nonché dei pali
a illuminazione e di quanto altro necessario alla fruizione del percorso
ransito .( .dossi di.rallentamento, strisce pedonali e di riferimento al
ico, segnaletica, cartellonistica, ete.). : '

-La viabilita pedonale

11 progetto prevede la realizzazione di percorsi pedonali, che potranno
rmente essere definiti in sede di attuazione dei vari sub comparti o
tti funzionali dei nastri stradali: in tutti i casi dovra essere garantita
senza di.tali percorsi per I'accessibilita di tutte le parti pubbliche e.di
pubblico, nel rispetto della vigente legislazione in materia di
ento delle barriere architettoniche.

Percorsi

1 progetto prevede anche la realizzazione di eventuali percorsi
per il transito di mezzi interni di uso pubblico, per il passeggio a
per la circolazione di auto elettriche nella zona del golf e nelle zone

‘naturalistica: la definizione di tali percorsi e le caratteristiche
che & rimandata ai progetti esecutivi relativi a ciascun.

Parcheggi

progetto prevede la realizzazione di parcheggi secondo le
zioni di cui all'ultimo comma dell'articolo  del Titolo I nel
dei prescritti di cul al DM 1444/68; ,

ér questo contestualmente alla presentazione dei progetti unitari
¢iascun sub comparto andranno garantite le quantita previste in
scheda di progetto allegata alle presenti norme. _
archeggi pubblici ¢ di uso pubblico dovrannc essere realizzati
dola posa a-dimora del verde di cortina e potranno prevedere zone
alizzata o attraverso la posa di strutture arboree o attraverso la
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- realizzazione di strutture schermanti realizzate con pergole in Iegno e
-~ cannucciati o rampicanti secondo modalita costruttwe da esplicitarsi in sede
B progetto

Art 5- Il verde

Il presente progetto prevede la realizzazione di diverse attrezzature a
verde secondo le categorie di cui al penultimo comma dell'art. 5 del Titals
T: 1a disciplina degli interventi & riportata in ciascuna scheda progettuale
llegata alle presenti norme.

~In linea generale per il verde di cortina e per il verde pubbhco s1
vede la posa a dimoera di strutture vegetanti arboree (quercia, pino
diterraneo e d'aleppo, eucahptus olmi etc.), siepi di macchia
erranea (lentisco, ginestra, ginepro, acacie e platani, mirto, timo,
ia saligna ete.) e di rampicanti (edera, vite, buganvﬂlea gelsomino,
¢,); per il verde privato, ciascun progetto di concessione dovra segnalare le
€ Ze; previste I'ubicazione delle strutture vegetanti, le relative quantita:
imensione delle stesse alla data di posa a dlmom prwﬂeglando le

pubbhcr per il verde attrezzato (campo di golf) in sede di
zazione dell'intervento il-progetto -esecutivo dovra specificare le
~previste, 1'ubicazione delle stesse, le relative quantita e la
one alla data di posa a dimora, privilegiando le essenze autoctone
spetto delle preesistenze ove le stesse risultino significative in termini
ita e di stato Vegetazmnale per la rigqualificazione delle aree a
aturale si prescrive il mantenimento delle strutture vegetanti
‘ove significative e la posa a dimora di essenze analoghe a quelle
er il verde di cortina, il tutto secondo un progetto esecutivo da
a preventiva autorizzazione comunale; per il verde agricolo non si
articolari prescrizioni salvo il divieto di posa di serre stabili e di
e delle alberature esistenti (strutture vegetanti non produttive)
ella vegetazmne npana

_'"__rec_inzioni

ea di principio tipologicamente per le recinzioni si prevedono

oni con pali e rete metallica plastificata da attrezzarm con

egetanti rampicanti o a cespuglio.

-'-__umta edilizie private potranno essere realizzati muretti di

n supériore a ml. 2 corredati di strutture vegetanti a cespuglio
& prev1ste per il verde di cortina in modo da creare le opportune

littl_l casi le recinzioni, intese come definizione del 11m1te tra lo
0 e-quello di uso pubbhco devono mantenere il decoro richiesto
collettlvo. :

le'mento- acqua

ente progetto prevede la realizzazione di: cospicue superfici
lall'a acqua per questo le rive potranno essere 1eahzzate attraverso
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- diverse tecnologm a sponda naturale degradante, a sponda naturale
. gcoscesa, a sponda artificiale (palancolata) per 'attracco, a moli, a scivoli e
“eon l'edificato direttamente emergente dall'acqua.

: La tavola di definizione del progetto ed il planovolumetnco
““definiscono in linea di massima 1'andamento del profilo di riva che in sede di
. attuazione di ciascun comparto e/o sub comparto potranno essere mutate

ferma restando la dimostrazione del funzionamento idraulico dell'intero
_bmstema rispetto al generale.
© Inlinea di principio vengono fornite Ie quantitd massime per 1 dwers1
b comparti interessati di rapporto tra le superfici occupate dall'acqua e
quelle definite come terraferma destinate agli interventi previsti.

" Le superfici destinate a specchi d'acqua non vengono computate ai
ni del calcolo delle U.S. di cui all'art.5 titolo IIL

. 8 - Gli spazi di relazione

- II presente progetto prevede la realizzazione di spazi di relazione,
ymente distribuiti nei vari sub comparti, in modo tale da favorire -
contro, 1a sosta ed in generalﬂ la fruizione delle componenti naturali ed
iche del sistema in relazione al tempo libero ed alle attivita
1otorie.

Precisamente sonc previsti spazi all'aperto da concedere alle
ture commerciali, di ristorazione, di spettacolo etc., da attrezzare con
 tavolini ed-eventuall coperture par asole.

el progetto di insieme di ciascun sub comparto dovrdnno essere
iate le aree individuate e le scelte progettuali per attrezzarle.

_L_'e_'_'_spiagge

pi‘esente progetto prevede la fruizione diversificata delle quattro
Splaggia disponibill all'interno dell'ambito.

cisamente per la prima, posta in sinistra dell'attuale corso del
51 prevede l'uso pubbhco senza alcuna possibilitad che le aree
i vengano concesse per la realizzazione di stabilimenti balneari.

la seconda, posta a cavallo tra l'attuale foce dell'Agri e la vecchia
‘canale di captazione) non si pr evede fruizione per uso balneare ed
asi, eventuali strutture di supporto chioschi, cabine etc. dovranno
allocate nella zona retrodunale, provvedendo che le stesse non
0 mpatto visivo dal mare attraverso interventi di mitigazione con
vegetanti. Vanno altresi previste opere di consolidamento
: ferosmne in prossimita del molo di sottoflutto (a Nord) tali da
mantenimento della condizione attuale: dette opere vanno
dal Comune* previo parere delle competenti autorita marittime.
-terza spiaggia posta tra la vecchia foce e I'imboccatura del
evede l'uso a fini balneari per le strutture ricettive retrostanti
Sldenceb etc.): & prevista la possibilita di concessione. dell ‘area.
32 la posa di strutture di supporto quali chioschi, cabine, servizi
. oltre gli ombrelloni e le sdraio. In tutti i casi va garantita la
lla fascia di bagnasciuga per una profonditad minmima di ml.5. In
0 a tale spiaggia vanno comunque - previste opere di
ento connesse alia prevedibile erosione in prossimita del molo di




~ gottoflutto (a Nord): queste andranno evidenziate nel progetto esecutivo
delle opere idrauliche del porto (comparto I).
Per la quarta spiaggia posta tra il porto ed il nuove parcheggio
~ pubblico terminale di Via San Giusto, si prevede I'uso a {ini balneari per le
‘strutture ricettive retrostanti (zona portuale) e per il pubblico: & prevista la
possibilita di concessione dell'area demaniale anche in lotti per un fronte
" mare non inferiore a ml. 50 e la posa di strutture di supporto quali chioschi,
~ ¢gabine, servizi igienici, etc. oltre gli ombrelloni e le sdraio. In tutti i casi va
 parantita la fruibilita della fascia di bagnasciuga per una profondita
- minima di ml.5, della fascia a monte per una profondita di ml.5 mentre le
_strutture precarie (chioschi, etc) dovranno essere allocate entro e non oltre
'ml: 10 dalla fascia a monte.
... Balvo quanto previsto dalle tavole di pianc e dalle specifiche norme
dei sub comparti, non sono consentite strutture stabili e qualsiasi
ttrezzatura dovra essere rimossa alla fine della stagione balneare; per la
ione dei lidi & consentita la creazione di strutture per la ristorazione

amente connesse all'attivita di spiaggia: non & quindi consentita la
one di bar, ristoranti, discoteche, ete. con attivita autonoma.

¢ - Lo sport

11 progetto di Piano prevede la realizzazione di strutture sportive e
ivita motoria in parte allocate all'interno delle strutture ricettive a
servizio delle stesse, in parte allocate in appositi comparti finalizzati
ti all'uso pubblico.

er la realizzazione di tali strutture va previsto un progetto unitario
fichi l'intervento tecnologico (attrezzatura), le eventuali strutture
yrincipali e di supporto ed i puntuali complementi del verde.

1 ritengono strutture assimilate allo sport ¢li anfiteatri all'aperto per
lsimento di attivita collettive (spettacoli, animazione, discoteche).

Gh elementi edilizi

sede di definizione del progetto unitario e di concessione dovranno
ntualmente definiti gl elementi edilizi come di seguito riportati:
izioni da verificare in sede di Commissione Edilizia rappresentano,
i prestazionali, la qualita del progetto.
rature di tompagno, con la specificazione del materiale di
e di rivestimento (intonaco, pietra, tufo a vista, etc.): per questo
sa in linea generale che I'intonaco ‘dovra essere fratazzato, la
ovra essere montata senza evidenti stilature (a secco) e il tufo
ibilmente carparo) con stilature minime. _
i esterni dovranno essere preferibilmente in legno (naturale o
anilina); & consentito 1'uso dell'anticorodal purché preverniciato
verde inglese) o elettrocolorato purché nero. Non &‘consentita la
apparelle ma gli oscuramenti devono essere realizzati con
] tipo tradizionale. Non & consentita la posa di serrande peri
‘strada e gli ingressi dei garage dovrannc essere realizzati con
feribilmente del tipo basculante con rivestimento in legno.
‘le coperture in genere dovranno essere prevalentemente a falde
le indicazioni progettuali riportate nel planovolumetrico con coppi .




trafilati preferibilmente di colore gialls, rossiccio (e non rosso) in modo da

- evidenziare una tipologia rustica dell'architettura tradizionale. Song
" ammesse le coperture piane negli edifici speciali cosi come individuati in
. sede di definizione morfo-tipologica.

.~ - 'Le grondaie, i collettori ed i pluviali dovranno essere realizzati
" preferibilmente in rame ed inseriti architettonicamente nella facciata
* dell'edificio in modo da costituirne elemento di decoro. |
-1 colori e le finiture di tutte le componenti del progetto dovranno essere
- specificati in sede di progetto unitario. In linea generale gli edifici con
¢ fimitura a intonaco dovranno essere colorati con scialbatura o tecnica ad
- affresco secondo un pianc del colore (ed eventualmente del decors)
definito che diversifichi ciascuna unita edilizia dall'altra. Per gli edifici in
pietra e tufo andra specificato il tipo di pietra (colore) ed il disegno
risultante dal montaggio. Tutte le ulteriori componenti del progetto
nfissi, cancelli, ferramenta, ete.) andranno specificate in modo che
essano essere valutate preventivamente nel loro significato

architettonico. _
alconi e le logge dovranno essere realizzati facendo riferimento aghi
chemi tipologici previsti in modo tale da costituire, nell'esigenza di
inua diversificazione, una continuita stilistica all'interno di ciascun
getto unitario; ove 1 parapetti vengano realizzati con strutiura
allica, in sede di progetto unitario, vanno specificati i particolari
ruttivi ed il disegno degli stessi cosi come va specificato 1'eventuale
dr "gattoni” a sostegno dei balconi, di colonne per la formazione di
L e loggiati e di qualsiasi altro fregio in genere.
celli; ove previsti, potranno essere realizzati in legno o in ferro
6 restando che in sede di progetto unitario andranno definite, in
int esecufivi, le varie tipologie architettoniche degli stessi.
mignoli dovranno essere realizzati secondo i riferimenti morfo-
ogici dell'architettura tradizionale della zona: sono in generale vietati
ignoli prefabbricati di tipo industriale in cls o metallo e sono
e le prese di vento del tipo "monaco” in lamiera. '
i1 di collegamento delle varie isole con la terra ferma dovranno
ggetto di specifiche puntualizzazioni progettuali da allegarsi nel
‘etto unitario di ciascun sub comparto cui sono funzionalmente
Da un punto di vista tipologico si consiglia la struttura ad arco, ad
it ‘campate, con leggera schiena d'asino e parapetti pieni
a con rivestimento in pietra (con le stesse caratteristiche
/e di cul si & detto per 1 tompagni). ' '
imentazioni esterne delle aree di pertinenza di ciascun edificio
ITo essére realizzate con lastre di pietra (chianche) o listelli di cotto
_coltello (a spina o tolda di nave) o acciottolati (di ghiaia di
letto di cls o sabbia (a secco): in tutti i casi il progetto unitario
pecificarne la localizzazione e la tipologia. Le pavimentazioni degli
ettivi (strade, piazze; etc;) di ciascuna isola potranno essere
te con conglomerato bituminoso, fermo restando che il compluvio
e dovra essere realizzato al centro dei percorsi con opportuni
ietra, in alternativa potrannoc-essere realizzate pavimentazioni
he o listelli di cotto, acciottolati fermo restando le obbligatorie
1oni nel progetto unitario. : ) '




Art 12 - Definizione spaziale e funziohale dell'edilizia

. 11 progetto di Piano pr evede la localizzazione di diversi "tipi edilizi”,
- che conformano le varie "unita edilizie" i cui caratteri sono di massima
- definiti nelle tavole di Piano ed i cul parametri, in termini di quantita
- relative a1 van livelli, le superfici lorde, le altezze, le destinazioni d'uso ete.
sono esplicitate nelle schede progettuali di cui al TltOlO VIII delle presenti
rme: tali valori sono prescrittivi.

In generale & stato individuato il seguente materiale tipologico:

Tipo edilizio unifamiliare in linea, che prevede la realizzazione di un
alloggio unifamiliare su.max tre livelli (con o senza garage al PT) ed un
ccolo giardino di pertinenza in affaccio sullo specchio d'acqua. Tali
edifici possono prevedere la realizzazione di porticati al piano terra.
0. edilizio unifamiliare in linea, che prevedé la realizzazione di un
geio unifamiliaré su uno o pit livelli mentre il PT viene destinato ad
vitd commerciali ete. Tali edifici possono prevedere la realizzazione di
icati al piano terra. __
éd]l_lZlO plurifamiliare in linea, analogo ai precedenti ma che
ede la-realizzazione .di condomini su due o pit livelli con il PT
ato ad attivitd commerciali o0 aggregato alla residenza. Tali edifici
sono prevedere la realizzazione di porticati al piano terra.
difici in linea atipici realizzati conme terminali dei precedenti, come
enti di rottura della serialitd, come nodi funzionali efc., destinati
"esidenza o al terziario.
stessa categoria sono previsti quegli edifici la cui funzione &
rite specifica da richiedere una puntuahzzazmne progettuale a sé
(esempio club-house-del golf).
_complessi d'uso prevalentemente residenziale, costituiscono la
base dei villaggi e dei residences con una o pit cellule abitative
ome, distribuite su uno o pih livelli con o senza garage di
nenza. _

stessa categoria.sone previsti gli edifici destinati ad albergo le cui
istiche morfologlche devono rispondere ai requisiti di omogeneita
alitd previsti nei precedenti articoli ma saranno oggetto di
approfondimenti progettuali in sede esecutiva.
; nentali realizzati. come elementi di distinguibilita del
o costruito (mura e bastioni del castello, chiesa, torri, piazze
): il progetto di tali manufatti dovra comunque rispondere ai
di omogeneita e di qualita previsti nei precedenti articoli e sara
specifici-approfondimenti in sede esecutiva.
ecnici comprendono tutte quelle realizzazioni che sono
temente destinate ad uso produttivo o di servizio quali i
oni dei cantieri navali o produttivi dell'azienda ittica, le
18, 1 chioschi a varia destinazione, i fari del porto i garage etc.: il
di tali.manufatti dovra comunque. rispondere al.requisiti di
ta e di qualita previsti nei precedenti articoli.
ilizi_a villa uni-bifamiliari che prevede la reahzzazmne di unita
unifamiliari su uno o due 11ve111 allocati in un giardine private

23



. 'g) Tipi edilizi a bungalow-destinati alla Ticettivita alberghiera come
..+ strutture complementari ad uno o due livelli con annesso giardino
privato.

Art 13 - L'arredo urbano

: Gli elementi dell'arredo urbano sono di seguito specificati e andranno
- gvidenziati e descritti in sede di progetto unitario di ciascun sub comparto.

"I .cartelli stradali per la segnaletica, il nome delle strade ed eventuali
ndicazioni di orizzontamento dovranno essere di un unico tipo per
clascun comparto di intervento.

Le insegne relative a negozi, locali pubblici, etc. dovranno essere
plicitate in sede di progetto unitario: non sono autorizzabili insegne
uminose e materiali che non garantiscanc l'effetto di una architettura
radizionale degli interventi previsti.

Le tende e gli ombrelloni sono ammessi aﬂ interno del vari comparti
irché la loro installazione sia autorizzata dal comitato di gestione
interno del complesso turistico; nelle aree e negli spazi pubblici o di
o pubblico tale installazione deve essere autorizzata dal Comune.
ergole dovranno essere realizzate in legnt e l'installazione delle
e & ammessa secondo le modahta previste per le tende e gli
Jloni.

suasori di parcheogm e le sbarre al transito carrabile sono ammessi
terno dei vari comparti purché la lore installazione sia autorizzata
omitato di gestione all'interno del complesso turistico; nelle aree
> (esterne al polo turistico) o negli spazi pubblici tale installazione
essere autorizzata dal-Comune. : _

schi a varia destinazione, possono essere posti in opera con
¢ autorizzazione, previa redazione di un progetto che ne specifichi
zione, le caratteristiche costruttive gltre che le dimensioni ed i

telli pubblicitari sono in linea di principio sconsigliati: se ubicati
eeé pubbliche o di uso pubblico dovranno essere autorizzati dall'Ente
stione del polo turistico oltre che dall' Amministrazione Comunale.

iminazione privata relativa ai giardini, alle corti, ete. dovra essere
ita nei progetti di insieme di ciascun sub comparto, individuando
atteristiche di massima dei corpi illuminanti e le prevedibili
in consonanza con il decoro degli spazi pubblici e di uso

ni e 1 .cassonetti per la raccolta dei rifiuti (i secondi
lmente differenziati per varie categorie), dovranno essere ubicati
no di ciascun sub comparto, in apposite aree individuando

mente la tipologia e tutti quegli elementi architettonici destinati
_gazmne dell'impatto visuale. -




| Titolo V
Modalita attuative delle parti pubbliche e private

Art 1 - Attuazione delle parti pubbliche: UP - US

Il presente progetto ch Piano prevede la realizzazione di alcune opere
bamzzazmne primaria.all'esternc del polo turistico nei seguenti settori:
- - viabilita
< reteidrica

- rete eleftrica
- pubblica illuminazione
. Serde di complemento
_Le caratteristiche tecniche di dette opere sono descritte nel Titolo III
e 5 e negli specifici elaborati grafici.

_Ognuno di- tali settori dovra essere realizzato sulla base di un
unitario: 'Amministrazione Comunale curera il coordinamento
‘e cronologico tra le singole opere allo scopo di razionalizzare ed
inutili sprechi.

Tali opere potranno essere realizzate anche dai privati che operano
no dell’ambito. a. scompute. degli .oneri di urbanizzazione connessi
cessioni edilizie.

'_ttnazione dell'impianto di base del polo turistico

._f.ogramma di attuazione del polo turistico per la realizzazione dei
parti (e relativi sub comparti) 1mp0ne la definizione preventiva
un progetto esecutivo delle dpere inerenti al sistema terra-acqua
anto attiene gh specchl lacustrl, sia per quanto attiene il bacino
le relative opere di ingegneria idraulica.

1'topo, una volta eseguiti gli studi di base, gli elaborati tecnici e le
- verifiche ingegneristiche e quelle di legge, l'intervento potra
uato previe le necessarie autorizzazioni comunali, regionall e

;a propedeut1c1ta £ prescrlttlva per tutte le opere connebse ai
, B, C, D e I mentre per i comparti E, F, G, H e L & propedeutico
-et_;to__ unitario dicui al punto-13 dell'art.1 del Titolo Il e art. 1 del

ttuazmne delle UP e US private di uso pubblico e delle

12 _reventlva, attraverso un progetto esecutivo, di tutte le opere -

one primaria e secondaria (di cui ai punti a) eb) dell'art. 5
e dovranno essere comunque realizzate contestualmente agli
lizi, previa stipula di convenzione che disciplini I'attuazione ed
11 Comune in riferimento all'uso pubblico delle stesse.



_ Tali opere sono a totale carico dei privati proponenti sia per quanto
- attiene la realizzazione che la manutenzione: 1'Amministrazione vigila
- sull'attnazione delle stesse e sul rispetto degli obblighi convenzionali.

 Art. 4 - Attuazione dell'edilizia a vario titolo

o e a Tl presente progetto di PIEIDO prevede iy artlcolazmne della
yrogettazione architettonica e degli interventi in genere, in "unita di
yrogettazione architettonica e di intervento” corrispondenti ai sub comparti
ove previsti) o, all'intero comparto in mancanza di pit puntuali
mﬁcazmm cosi come individuati nell'elaborato graﬁco
- Tale unita & definita in riferimento alle emgenze di coordinamento,
e umté morfo-tipologiche di base ed ai processi di successiva fruizione e
stione anche in riferimento alle UP e US.
~“L'attuazione di dette unitad sard assentita tramite il rilascio della
¢ eSSIOD.e edilizia sulla base delle unita di minimo intervento previste nel
setto unitario, nel rispetto degli obiettivi, delle direttive e delle
crizioni di cul al Titolo II, delle definizioni e classificazioni di cui al
11I, della disciplina delle trasformazioni di cui al Titolo IV nonché dei
uti del Titolo VI e dei valori prescrittivi di cui al Titolo VII.

:i%tt-uazione degli interventi non specificatamente previsti
nel Piano

Per l'attuazione degli interventi non specificatamente previsti nel
omparto I), il rilascio delle concessioni edilizie & subordinato alla
e di un Piano Particolareggiato anche di iniziativa privata e
chema di convenzione che individui 1 contenuti di cui all'art. 11 del

tt_'o comunque nel rigpetto degli cbiettivi, delle direttive e'dell'e
i-di cui al Titelo II, delle definizioni e classificazioni di cui al
,_.-della disciplina delle trasformazioni di cui al Titolo TV (salvo
nern esphmtato in rx*’emmemo all'art.11) nonché dei contenuti del
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“Titelle Vi

Norme finali e transitorie

Modalita di presentazione dei progetti di assetto

Per l'attuazione di ciascun sub comparto, che il Piano intende come
minima urbanistica di intervento £ necessaria la preventiva redazione
. progetto edilizio unitario che:
ecifichi I'ambito di intervento;
chi le gquantita ed 1 parametri di cui alla relativa scheda del Titolo

ca la combinazione dei vari tipi edilizi, delle unita edilizie e delle
morfo-tipologiche di cui all’art. 12 del Tltolo Iv;

chi le componenti relative alla disciplina delle trasformazioni di cul
4.1-10 del Titolo IV;

gli elementi edilizi di cui all’'art. 11 del Titolo IV;

y¢li elementi di arredo urbano di cui all'art. 13 del Titolo IV:

il programma di intervento relativo alle specificazioni di cui ai
recedenti;

laborati. necessari dovranno .essere.in scala 1:200 e dovranno
itolo di individuazione dei successivi progetti edilizi in moedo
ne possa svolgersi in forma coordinata.

dahta di presentazione de1 progetti edilizi

.1l 'rilascio di ciascuna concessione edilizia relativa alla
1e. dei manufatti edilizi (lotto minimo di intervento) cosi come
I “progetto -di -cui all'articolo precedente, dovranno essere
seguenti elaborati:

a generale di riferimento con individuazione e numerazione
evidenziando quella/e in oggetto; :

ni e prospetti dell'edificio con quote e individuazione delle
d'uso di tutti gli ambienti ai vari piani; .

costruttivi relativi alla viabilita carrabile, pedonale, percorsi,
elementi edilizi, (di cui all'art.11 Titolo IV), ete.

pettiche di insieme;

olori;

ne delle quantita spemﬁche in riferimento al progetto

""rde
redo urbano;
i lacc1ament1 e degli 1mp1antr

1a per il rilascio della concessione.

l-i_?;l_a'delle convenzioni e degli atti d'obbligo

: azwne dei vari comparti 0 sub comparti con la redazione del
etto, dovra essere predisposta la bozza dell'atto convenzionale

e
=1



" che disciplini le modalita di intervento, la garanzia di uso pubblico ove
. prevista, la realizzazione delle UP e delle US e le modalita di
.. corresponsione degli oneri o l'eventuale parziale scomputo degli stessi.

R Laddove gli interventi sono previsti con attuazione diretta andranno
1ed1spost1 ove necessario, opportuni atti unilaterali d'obbligo per la
aranz1a del pubblico mteresse

"'-.:__4 - Varianti e deroghe

Qualsiasi variazione degli indici, delle quantita prescritte dalle
esenti norme, cosi come qualsiasi modificazione degli indirizzi, delle
ettive e delle prescrizioni di cui al Titolo 1, costituisce variante: all uopo
nno predisposti per 1l comparto interessato, gli elaborati
D 'n_denu a quelli previsti dal presente Piano che si considereranno
vi della parte interessata ed mtegratlm del progetto originario.
a.variazione dei dati relativi a ciascun sub comparto che non
ichi le quantita complesswe all'interno di ciascun comparto, cosi come
1odifichi sostanzialmente i contenuti, costituisce deroga: per questo
ficiente esplicitare all'interno del progetto unitario le variazioni
ate, verificando la congruita generale dell'intervento all'interno d1
comiparto.
nalogamente per le destinazioni d'uso previste per ciascun sub
0,-0ve sl ravvisi la necessita di altre destinazioni non puntualmente
‘nella specifica scheda, attraverso l'uso della deroga, potra essere
ata.la pmposta nel progetto di insieme, debitamente motivata.
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Titolo VII

Quantita, indici e parametri urbanistico/edilizi

LEGENDA
Tipi edilizi
Tipo edilizio unifamiliare in linea,

ipo edilizio unifamiliave in linea
dilizie plurifamiliare in linea

édilizi a villa uni-bifamilizr
edilizi 2 bungalow

Destinazione d'uso

nziale unifamiliare 3.4 Sportelli bancari
riziale-condaminiale 41 Diseoteche
cettivo-alberghiero 4.2 Centri attivita sportive e annessi
residences o villaggi 4.3 8ale giochi
o 4.4 Centrl congressi
4.5 Sale multi-mediali
4.6 Centri benessere e centri salute
5.1 Barbiere e parrucchiere
5.2  Tintorie e lavanderie
5.3 Negoz
5.4 Alimentari
5.5 Centri vendita
le” . 5.6 Mercati e chioschi
dico pronta soccorso 6.1 Ristoranti, snack, tavole calde, pizzerie
i:manutenzione e gestione . 6.2 Bar, caffe, gelaterie, pasticcerie, creperie
7.1 Attivita artigianali
loni turistiche - 7.2 . Attivita industriali
i 7.3 Attivita di deposito stoccaggio

Urbanizzazioni primarie

rete di illuminazione stradale {Ris)
rete telefonica (Rt)

rete del gas {(Rg)

strade e percorsi (SP)

‘verde di arredo (Va)

Urbanizzazioni secondarie

verde agricolo (USvag)
parcheggi (USp)

parcheggi pubblici (USppb}
privati di use pubblice (USpupb}
parcheggi privati (USppr]



- Scheda Al ;
1 2 Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
" .J1 sub comparto Al & destinato alla realizzazione di un centro sportivo collegato al polo
'I'tu.i-isf_t_igg e prevede la realizzazione di manufatti per varie attivita quali
i plificativamente l'equitazione, il tennis, il nuoto, la ginnastica, ete. Ne) centro 50N0
viste attivita collaterali e di.supporte quali spogliatei, bar, centro benessere, depositi,

ttuazione del sub comparto & prevista 1a redazione di un progetio di insieme nel
enga definito I'assetto generale, le fasi di intervento, le caratteristiche costruttive o
edo dell’area (verde). ;
andosi di un centro avente le valenze di US, qualora ne sia garanti
terale d'obbligo I'uso pubbiico; non vengono computate le superfici da o

zzarsi pari al 10% della St del sub comparto: qualora non venga gar
ole quote corrispondenti di cui sopra verranno monetizzate,

a determinazione della proposta di intervento valgono i seguenii

to con atte
edersi o da
antito T'uso

erritoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,1 ma/mq
cie lorda abitabile (Sla) = max, mq. 120 (Nota 1)

cie lorda commerciale o terziaria (Slct) = 100% della Sul
ficis accessoria (Sa) = 2% della St

coperta (Sc) = 15% della St

(Duj=4.2,486
daj confini (De¢) =mt. 5

‘o edifici (De) = mt, 10
iz viabilita di Piano (Dvp) = ml. 16
o (Vpr) = N.1 albero ogni mi. 100 my. di St
a (Ve) = N.1 albero ogni 10ml. di recinzione + N.
i Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Ris, Va
ioni Secondayie (US) = 10% della St {Nota 2)
er-abitazione custode.
garantito l'use pubblico del sub comparo, |
atizzate .
mefri di riferimento non vincolanti:
territoriale: mq. 22.070
a parcheggio: mq. 2.207
2 verde e impianti: mq. 17.670
operta; mq. 3.310
fondiaria: mq. 2.200
utile forda: mq. 2,200
rico corrispondente: me. 10.060

1 insediabili: 0

3 (P3 + 883 (V) + 441 (A) = mq. 2.207

1 cespuglio ogni 10 mq.

e quantita da corrispondere non vanno
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= Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni :

" 11 sub comparto A2 & destinato alla residenza attraverso uniti.a villa di tipo unifamiliare.
Tattuazione dellintera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
le venga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
dicativo), il numero e la posizione delle costruzieni (se sut confine o in mezzo al lotto), Ie
i di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area, :
attandosi di unitd unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
azioni secondarie che ail'uopo verranno monetizzate. :

uperfici a parcheggio privato e private di uso pubblico dovranno essere garantite
no dei lotti secondo le specifiche di seguito riportate.

la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
ri:

ia (Uet) = 0,16 ma/mq

)= .
riicie accgssoria (Sa) = max 20% della Sla

perficie coperta (Se) = 15% della St

i rchegei (Sprt) = Ima. /10 me, V

gro dei livelli sovrappesti (N1) = 2

dilizio (Te) = 8

izione d'uso (Du) = 1,1

I confini (De) = mt. 5

.edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)

1 albers ogni 50 mq. di SF
(UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Rg, Va
t Secondarie (US) = 10% della St (Nota 2)
caso di costruzioni sul confine (in aderenza) = 0
le US vanno monetizzate (si scomputanc solo i parcheggi ~se di nuso pubblico;
arametri di riferimento non vincolanti: '
cie territoriale: mq. 19,942 y
cle per la viabilitd interna ed annessi: mq. 798 {parcheggi di uso pubblico)
coperta: mq. 2.991 ' '
cle-a parcheggio privato: mq. 957
e'a verde: mq, 16,153
cie fondiaria: mq. 19.144
lorda abitabile: mq. 3.191
orico corrispondente: me. 9.572
eorici insediabili: 120 '
98 (P) + 798 (V) + 398 (A) = mq. 1.994
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" Scheda A3 _

‘Generalitd, obiettivi, direttive e prescrizioni

ub comparto A3 & destinato alla costruzione di un villaggio (con la possibilita di
alizzare qualche unitd unifamiliare) ad uso prevalentemente residenziale con una piceola
ta destinata a terziario. '

dttuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progette di insieme ne!
‘venga definito in numero delle unita édilizie (che nel planovolumetrico ha un valore
mente indicativo), le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo

tandosi di unita prevalentemente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
azioni secondarie che all'uopo verranno monetizzate.

ci a parcheggio privato e privato di uso pubblico sono state calcolate nel sub
to:A12 salvo una quota che potra essere reperita come superficie accessoria nelle
lizie.
a determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

> 1zzazione edilizia (Uet) = 0,75 mg/mq
itabile (Sla) = max. 90% della Sul

= 30% della St
(Sprt) = Imq. / 10me. (res.) + 40mgq. / 100 me. (terz.) (Nota 1)
i sovr sti(ND)= 2+ 1 al 530% di Se
{(Te)=1-2-3-4
ne duse (Du) = 1.1, 1.2, 2.3, 2.10, 211,51,5.2,53,584,61,62 71
gi confini (De) = mt. 0
: edifici (De) = mt. 5 (Nota 2)
; i a secondaria (Dvs) =0
vato o cond.(Vpr) = N.I albero ogni mq.100 di Sf
zioni Primarie (UP} = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Ris, Rg, 8P, Va
ioni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 3)
rcheggl sono garantiti nel sub comparto A12 salvo eventuali quantita dj Sa,
a di‘edifici con pareti finestrate la distanza minima & di ml.10.
anno monetizzate scomputando le quantita a verde e parcheggi di uso pubblico ove
nel sub comparto A12

Adi riferimento non vincolanti:
riale: mq. 16.170
er-ta viabilita interna ed annessi: (30%) = mq. 4.851
archeggio: mq. 3274 + 485 = 3.759
erde privato o condominiale: mgq. 6.468

rta: mqg. 4.851
diaria: mq: 6.209
¢ lorda: mq. 10.915 + 1.213 = 12.128
-orrispondente: me. 32.744 + 4608 = 37.353
insediabili: 409

647 (V) + 323 (A) = mq. 886
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Scheda A4

-'Generahta, obiettivi, direttive e presecrizioni

ub comparto A4 & destmato alla costruzione di un villaggio ad uso prevalentements
enziale con una piccola quota destinata a terziario.

l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel

e venga definito in numero delle unita edilizie (che nel planovolumetrico ha un valore

rente indicativo), le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo

osi di unita prevalentemente turistico-residenziali non s0T0 previsti spazi per le
zazioni secondarie che all'uopo verranno monetizzate.

ici & parcheggio privato e privato di uso pubblico sono state caleolate nel sub
to Al2 salve una quota pari al 10% della St che dovra essere reperita nel sub
0 {a parte una quota destinata a superficie accessoria),

a:determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

ia (Uet) = 0,60 mig/mq

lorda abltablle (Sla) = max, 90% della Sul

al ie lorda_commerciale o terziaria (Slet) = min, 10% della Sul

: 1a (8a) = 10% della Sul

(8¢} = 25% della St

2ggi (Sprt) = Imq. / 10me. (res.) + 40mq. / 100 me. (terz.) (Nota 1)
ivelli sovrapposti (NT) = 2 + 1 al 50% di Sc

so{Du)—ll 1.2,23,2.10,2.11,5.1,5.2,53,5.4, 6.1, 6.2, 7.1
i 0!11]]'11 (Dc) = mt 0

5 (Nota 2)

a viabilita qeconda_m_a_ (Dvs) =

= N.1albero ogm mq.100 di Sf

ic (UP) Rip, Rf, Rii, Rdé, Rt, Ris, Rg, SP, Va
larie (US) = 10% della St (Nota 8)

1535 vesidue sono reperite nel sub comparto A12

dso di edifici con pareti finestrate la distanza minima & di m1.10.
3 vanne monetizzate per una gquantita di superficie pari al 10% della St
etri di riferimento non vincolanti:

cig territoriale: mq 6,487

‘pér la viabilita interna ed annessi: maq. 1.618

a parcheggio: mg. 1.051 + 156 = 1.207

a verde privato o condommlale mq. 2.590

coperta mg. 1621

fondiaria: mq: 4,208

utile lorda: mq. 3.503 + 389 = 3.892

rico corrispondente: me. 10.509 + 1.479 = 11. 988

orici insediabili; 131

9 (P} + 259 (V) + 130 (A) = mq. 648
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: compartc A5 & destinato alla costruziene di un villaggio ad uso prevalentemente
'nzmle con una piccola quota destmata a terziario.

tuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
venga definito in numero delle unita edilizie (che nel planovolumetrico ha un valore
ente indicativo), le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo
ea. ;
dosi di unita prevalentemente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le

acgessoria (Sa, = 10% de”a Sul
serta (Sc) = 26% della St

i (Sprt) = Img./ 10me. (res.) + 40mq. / 100 me. (terz.) (Nota 1)
i(N1)= 2+ 1 al 50% di Se

2,23,210,211,5.1,52,53,54,6.1,6.2, 7.1
nf‘m {Dc) = mr, 0
ra edifici {(De) = mt. 5§ (Nota 2)
za dalla viabilitd secondaria (Dvs) = 0
vo o cond, (Vp/c) = N.1 albero cgni ma.100 di Sf
azioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Ris, Rg, SP, Va
zazioni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 3)
esidua dei parcheggi privati e di USp & garantita nel sub comparto A12.
o di edifici con pareti finestrate la distanza minima & di m1.10.
no menetizzate salvo quante di- uso pubblico previsto nel sub comparts in oggetto
b comparto A12
etri di riferimento non vincolanti:
ie'territoriale: mq. 22.855
per la viabilita interna ed annessi: mq.
parcheggio privato: mq. 4.011 + 594 = 4.605
vérde: ma.
operta: mq. 5.942

itile lorda: my. 13.370 + 1,486 = 14.856

rico corrispondente: me. 40.111 + 5.645 = 45.756
1 insediabili: 501

4-(_?} + 914V} + 457 (A; = my. 2.285
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@@Bﬂ@:ﬂm AB

neralitd, obiettivi, direttive e prescrizioni
) coi'nparto AB & destinato alla residenza attraverso unita a villa di tipo unifamiliare.
attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
renga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
tivo), il numero e 1a posizione delle costruzioni (se sul confine o in mezzo al lotte), le
intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
osi di unita unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
zzazioni secondarie che all'uopo verranno eventualmente monetizzate.
fici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno dei lotti secondo le
di'seguito riportate; quelle di parcheggio previste come USp vengono reperite neal
p‘a{"toj Al12: tali quantitd verranno scomputate ove venga garantito 1'use pubblico.
‘determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

(Uet) = 0,15 mg/mgq

= 5% della St

= 10% della St

i (Sprt) = Imq./ 10mc
; sti (IND) =

viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10

(Vp)= N.1 albero ogni 50 mq. di S5f

ioni Primarie (UP) = Rip, R{, Ri1, Rde, Rt, Rg
ioni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 2)
-di costruzioni sul confine (in aderenza) =0

nno monetizzate a parte gli scomputi connessi con il sub comparto Al2
di riferimento non vincolanti:
rritoriale: mq. 7.942

r la viabilita interna ed annessi: 0
archeggio privato: ma. 357

erde privato: mq. 6.836

operta:mq. 794

ondiaria: mq. 7.942

‘Torda: mq. 1.191

co corrispondente: me, 3.574

eorici insediabili: 45

)+ 318 (V) + 158 (A) = mq 795
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Generahta, obiettivi, direttive e prescrizioni

1'sub comparto A7 & destinato al terziario con la previsione di una struttura a destinazione
merciale. Per T'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto
insieme nel quale vengano definiti i manufatti edilizi (che nel planovolumetrico hanno
ore puramente indicativo), le eventuali strutture complementan le fasi di intervento,
ratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.

ndosi di unitd unicamente turistico-terziaria le US sono da ritenersi implicite
ervento ove per lo stesso venga garantito l'uso pubblico; in caso contraric le US
-eventualmente monetizzate.

verfici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno del sub comparto
do le specifiche di seguito riportate; guelle di parcheggio previste come USp vengono
rel sub comparto A12.

a determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

ce-territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,25 mg/mg
il e lorda abitabile (Sla) = max. 10% della Sul (Notal)
cie lorda commerciale o terziaria (Slet) = min 90% della Sul.
ficie accessoria (Sa) = 10% della St
e cep_e_ua (Se) = 25% della St
e r i (Sprt) = ma. 40/ mq. 100 (terz.) + mq. 10/ me. 100 (res.)
lwe]h saovrapposti (N1j = 2

es_ iene dLgQ {DuJ =1.5,28,29,210,2.11,3.1,3.3,3.4,4.3,5.2,5.3,5.4,55, 5.6,

] 'n (Dvp) =mi. 10
' (Vp} = N.1 albero ogni 50 mq. di St
zioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Rg
oni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 2)
esclusivamente ad abitazione per i} custode o foreszeria
o monetizzate a parte gli scomputi connessi con 'uso pubblico
metri diriferimento non vincolanti:
oriale: mq. 5.093
o ]a viabilita interna ed annessi: 0
parcheggio privato: myq. 509 + 38
private: mq. 3.273
1mas 1.273
mg. 5.093
lm da: mq. 1.273
rispondente: me. 3.574
msediabili: 0
+204 (V) + 101 (A) = mq. 509

1

306



Scheda A3

sneralita, obiettivi, direttive e preserizioni

comparto A8 & destinato alla residenza attraverso unita a villa di tipo unifamiliare.
ttuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
énga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
o), 1l numero e la posizione delle costruzioni (se sul confine 0 in mezzo al lotto), le
ntervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.

si di unitd unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
azioni secondarie che all'uopo verranno eventualmente monetizzate,

ci a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno dei lotti secondo le
& di-seguito riportate; quelle di parcheggio previste come USp vengono reperite nel
arto B11: tali quantita verranno scomputate ove venga garantito 1'uso pubblico.

izzazion ilizig (Uet) = 0,15 mg/mq
L abitabile (Sla) = 100% della Sul

cie parcheggi {(Sprt) = Imq./ 10mc.
iveili sovrapposti (N1) = 2
(Te) = 8

¢i (De) = mt. 10 (Nota 1)

alla v1ab1h'ra di Piang (Dvp) = ml. 10

Vp) = N.1albero ogni 50 mq. di Sf

Zioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Rg
ni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 2}
i egstruzioni sul confine (in aderenza) = 0

anno monetizzate & parte gl scomputi connessi con il sub comparto A12
tri di riferimento non vincolanti:
territoriaie: mq. 4.957

er la viabilita interna ed annessi: 0
archeggio privato: mq. 223

vei'de privato: mq. 4.213

goperta: mq. 744

faria: mg. 4.957

e lorda: mq. 744

.corrispondente: me. 2.231

i insediabili: 28

P)+ 198 (V) + 100 (A} = mq. 496




Scheda AD

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni :
sub comparto A9 & destinato alla realizzazione della viahilita di collegamento relativa al
omparto A (e parzialmente B), nonché del ponte di collegamento con i comparti D ed A, dei-
heggt privati e di quelli relativi alle urbanizzazioni secondarie (USp) del comparto A,

ché al verde (USv) dello stesso comparto.

alizzazione dovra essere autorizzata previa redazione di un progetto esecutivo delie

(comprese le reti delle UP), nonché delle speciticazioni delle pertinenze di ciascun sub

arto-che per le US fa riferimento a questo.

ede di ritiro dell'autorizzazione andra sottoscritto atto unilaterale d’obbligo relative

realizzazione delle recinzioni, del verde di cortina e di rigualificazione naturale,
& delle UP (compreso il ponte), si vedano le norme generali e gii elaborati grafici
plicativi.

parametri di riferimento non vincolanti:

serficie territoriale: mq. 34.246

rficie per ia viabilita interna e quota ponte: mq. 17.768

perficie a verde (USv): mq. 8.240

icie a parcheggio (USp): mq. 8.240
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Schedsa BL

- Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

'Tl'sub comparto B1 & destinato alla residenza attraverso unita a villa di tipo unifamj
Per I'attuazione dell'intera maglia & prevista la real

guale venga definito in numero dei lotti (che nel
dicativo), il numero ¢ la posizione delle costru
di intervento, le caratteristiche tipologiche e
rattandosi di unitd unicamente turistico-res
banizzazioni secondarie che all'vopo verranno
uperfici a parcheggio privato dovrann
ifiche di seguito riportate; quelle di

liare.
izzazione di un progetto di insieme nel

planovolumetrico ha un valore puramente
zioni {se sul confine o in mezzo a! lotto), le
di arredo dell'area.

idenziali non sono previsti spazi per
eventualmente monetizzate.

0 essere garantite all'interno dei lotti secondo le
parcheggio previste come USp vengono reperite nel
comparte B11: tali quantita verranno scomputate ove venga garantito ['uso pubblico.
'er la determinazione delia proposta di intervento valgono i seguenti
ametri

igle di utilizzazione edilizig {Uet) = 0,15 ma/mq
a abitabile (Sla) = 100% deilz Sul
essoria (Sa) = 5% della St
erta (Se¢) = 15% della St
i (Sprt) = Img. / 10me.
umero dei livelli sovrapposti (N1) = 2

(Du)=1.1
fini (De)=mt. 5
a edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
1abilita di Piang (Dvp) = ml. 10
(Vp) = N.1 albero ogni 50 mq. di Sf
ioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Rg, Va
ioni ondarie (US) = 10% della St (Nota 2)

nel caso di costruzioni sul confine (in aderenza) = 0

le US vanno monetizzate g parte gli scomputi connessi con il sub comparto B11
arametri di riferimento non vincolanti:
ficie territoriale: mq. 16.273

rficie per la viabilita interna ed annessi: mg. O
ficie a parcheggio privato: mq. 732

ficie a verde privato: maq.

erficie coperta: mq. 2.441

rficie fondiaria: mq.

erficie utile lorda: mq. 2.441

e teorico corrispondente: me. 7.323

tl teorici insediabili: 92

Q651 (P) + 651 (V) + 325 (A) = mq. 1.627
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Scheda 182

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

11 sub comparte B2 & destinato alla residenza attraverso unitd a villa di tipo unifamiliare,
Per I'attuazione dellintera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovelumetrico ha un valore puramente
indicativo), il numero e la posizione delle costruzioni (se sul confine o in mezzo al lotto), le
fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.

Trattandosi di unita unicamente turistico-résidenziali non sono previsti spazi per le
urbanizzazioni secondarie che all'uopo verranno eventualmente monetizzate,

e superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno dei lotti.secondos lo
specifiche di segmto riportate; quelle di parcheggio previste come USp vengono reperite nel
sub comparto B11: tali quantita verranno scomputate ove venga garantito ['uso pubblico.

: Per la determinazione della proposta di intervento valgono i segucnti
arametri:

. Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,15 mg/mao

Superficie lorda abitabile (Sla) = 100% della Sul

. Superfigie accessoria (Sa) = 5% della St

“ Superficie coperta (S¢) = 15% della St

- Superficie par chgggj (Sprt) = 1mq./ lﬂmc

Numero dei livelli 'scwt apposti (NI} =

- Tipo edilizio (Te) =

‘Destinazione duso{Du) L1

Distanza dai confini (De} = mt. 5

Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)

Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml, 10

Verde privato (Vp) = N.1 albero ogni 50 mq. di Sf

Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rr. Rg, Va

Urbanizzazion] Secendarie (US) = 10% della St (Nota 2)

A 1: nel caso di costruzioni sul confine (in aderenza) = 0

22: le US vanno monatizzate a parte gh scomputi connessi con il sub comparts B11

1 e parametri di riferimento non vincolanti:

perficie territoriale: mq. 20.088

uperficie per la viabilita interna ed annessi: mg. 0

pérficie a parcheggio privato: mg. 904

uperficie a verde privato: mq.

uperficie coperta: mq. 3.013

uperficie fondiaria: mg. 20.088

perficie utile lorda: mq. 3.013

ume teorico corrispondente: me. 9,039

itanti teorici insediabili: 113

mq. 804 (P) + 804 (V) + 402 (A) = mq. 2.010




Schada B3

_ Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

1l sub comparto B3 & destinato alla residenza attraverso unita a villa di tipo unifamiliare.

‘Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel

‘quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
ndicativo}, il numero e la posizione delle costruzioni (se sul confine o in mezzo al lotto), le

fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.

Trattandosi di unitd unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per ]e

‘urbanizzazioni secondarie che all'uopo verranno eventualmente monetizzate,

 Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno dei lotti secondo le
pecifiche di seguito riportate; quelie di parcheggio previste come USp vengono reperite nel
ub comparto B11: tali quantita verranno scomputate ove venga garantito F'uso pubblico.

Per 1la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenii

(Uet) = 0,15 mq/md
Superf'me lorda ﬂb]tﬂbll? (Sla) = 100% della Sul
Superficie accessoria (Sa) = 5% della St

Superficie coperta (Sc) = 15% della St
Superficie parcheggi (Sprt) = Img. / 10me.
Numero dei livelli sovrapposti (N1) = 2
Tipo edilizio (Te) =
‘Destinazione d'uso (Du) = 1.1
D1stanza dai confini (De) = mt. 5
Distanza tra edifici {De) = mt. 10 (Nota 1)
Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10
Yerde privato (Vp) = N.1 albero ogni 50 mq. di Sf
11__amzzazwm Pﬁmarle (UP Rip, Rf, Rii, Rde; Rt, Rg, Va
Jrbanizzazioni (US) = 10% dnlla St (Nota 2)
ta 1: nel caso i costruziahi sul confine (in adevenza) = 0
ota 2: le US vanno monetizzate a parte gli scomputi connessi con il sub comparto B11
i e parametri di riferimento non vincolanti:
Superficie territoriale: mq. 19.659
Superficie per la vizhilita interna ed annessi: mq. 0
Superficie a parcheggio privato: mq. 885
Superficie a verde privato: mg.
Superficie coperta: mq. 2.949
Superficie fondiaria: mq. 19.659
Superficie utile lorda: mq. 2.949
ume teorico corrispondente; me. 8.847
tanti teorici insediabili: 111
mq. 786 (P) + 786 (V) + 393 (A) = mq. 1.965.
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Scheda B4
Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
"1l sub comparto B4 & destinato alla residenza attraverso unitd a villa di tipo unifamiliare.
Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
quale venga definite in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
" indicativeo)}, il numero e la posizione delle costruzioni (se sul confine o in mezzo al lotta), le
fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
. Trattandosi di unitd unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
~urbanizzazioni secondarie che all'uopo verranno eventualmente monetizzate.
- Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interno dei lotti secondo Ie
- specifiche di seguito riportate; quelle di parcheggio previste come USp vengono reperite nel
sub comparto B11: tali quantitd verranno scomputate ove venga garantito 1'uso pubblico.
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = (0,15 mg/mq
Superficie lorda abitabile (Sla) = 100% della Sul

Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
Superficie coperta (Se) = 15% della St
Superficie parchegei (Sprt) = Imq. flOmc
_ Numero det livelli ::OVFELDDO‘SU (N1} =
Tipo edilizio {Te) =
Destinazione d'uso (Du) = 5
Distanza dai confini (De) = mt. 5
Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10
Verde privato (Vp) = N.1 alberc ogni 50 mq. di Sf
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rif, Rde, Rt, Rg, Va
»- Urbanizzazioni Secondarie (UUS) = 10% della St (Nota 2)
‘Nota 1: nel caso di costruzioni sul confine {in aderenza) =
Nota 2: le US vanno monetizzate a parte gli scomputi connessi con il sub comparto B11
i e parametri di riferimento non vincolanti:
- Superficie territoriale: mq. 30.098
“Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mq.
*  Superficie a parcheggio privato: mq. 1.355
“Superficie a verde privato: mq.
"Superficie coperta: mq. 4.515
Superficie fondiaria: mq.
- Superficie utile lorda: mq. 4.515
- Volume teorico corrispondente: me. 13.545
Abitanti teorici insediabili; 168
US: mq. 1.204 (P) + 1.204 (V) + 602 (A) = mq. 3.010
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Scheda BS

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
I1 sub comparto BS & destinato alla costruzione di un villaggio ad use prevalentemente
residenziale con una piccola quota destinata a terziaris.
Fer l'attnazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel
quale venga definito in numero delle unita edilizie (che nel planovolumetrico ha un valore
puramente indicativo), le fasi di mtervento le caratteristiche tipclogiche e di arrede
dell'area.
Trattandosi di unitd prevalentemente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
urbanizzazioni secondarie che all'uopo verranno monetizzate.
Le superfici a parcheggio privato e le USp sono state in parte calcolate nel sub comparto
B11l salvo una quota che potrd essere reperita come superficie accessoria nelle unita
edilizie e lungo le strade.
. Per la’ determinazione della proposta di mtervento valgono i seguenti
, parametrl

riale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,50 mg/mq

Superficie lorda abitabile (Sla) = max. 30% della Sul
Superficie lorda commerciale ¢ terziaria (Slet) = min. 10% della Sul

» Superficie accessoria (Sa) = 10% della Sul

Superficie coperta (Sc) = 20% della St
Superficie parcheggi (Sprt} = 1maq. / 10me. (res.} + 40mq. / 160 me. (terz.) (Nota 1)

Numero dei livelli sovrapposti (NI) = 2+ 1 al 50% di Sc
Tipo edilizio (Te) = 1-2- 3- ¢
Destinazione d'uso (Du} 1.1,1.2, 2.3, 2.10, 161,52, 58,54 61,68
Distanza dai confini (De) = mt. 0
_ Dlstanza Distanza tra edifici (De) = mt. 5 (Nota 2)
Distanza dalla viabilita secondaria (Dv§) =
Yerde privayo o cond. (Vp/e) = N.1 albero ogni mq.100 di Sf
- Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Ris, Rg, SP, Va
*. Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 3}
Nota 1: la quota residua dei parchega privati e di USp & garantita nel sub comparto B11
Nota 2: nel caso di edifici con pareti finesirate la distanza minima & di m1.10.
Nota 8: .le US vanno monetizzate salvo quanto di uso pubblico previsto nel sub comparto in oggetto
o nel sub comparto A12
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:
.Superficie territoriale: mq. 16.457
:Superficie per la viabilita interna ed annessi: mg. 1.500 + 618 (USp)
Superficie a parcheggio privato: mg. 2.087 + 309 = 2.396
- Superficie a verde: mq. 7.852
. Buperficie coperta: mqg. 3.091
. Buperficie fondiaria: mq: 13.339
Superficie utile lorda: mq. 6.956 + 772 = 7.728
Volume teorico corrispondente: me. 20,868 + 2.934 = 23.802
-Abitanti teorici insediabili: 261 :
US: mq. 618 (P) + 618 (V) + 310 (A) = mq. 1.546
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Scheda BS

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni .
Il sub comparto B6 & destinats alla residenza attraverso unitd a villa di tipo unifamiliare.
Per I'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di-insieme nel
quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
indicativo}, il numero e la posizione delle costruzioni (se sul confine o in mezzo al Iotto), le
fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
Trattandosi di unitd unicamente turistico-residenziali non sono previsti spazi per le
urbanizzazioni secondarie che all'uepo verranno eventualmente monetizzate.

- Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite all'interne dei lotti secondo le
specifiche di seguito riportate; quelle di parcheggio previste come USp vengono reperite nel
sub comparto B11: tali quantita verranno scomputate ove venga garantito l'uso pubblico.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:

* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,15 mg/mq

. rficie lor bitabile (Sla) = 100% della Sul

+ Superficie accessoria (Sa) = 5% della St

* Superficie coperta (S¢) = 15% della St

+ Superficie parcheggi (Sprt) = 1mg./ 10me.

* Numero dei livelli sovrapposti (N1j= 2

+ Tipo edilizio (Te) =8

~+ Destinazione duso {Duj = 1.1

- » Distanza dai confini (De) = mt. 8§

* Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)

©* Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10

Verde privato (Vp) = N.1 alberc ogni 50 mq. di Sf

+ Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Rt, Rg, Va

nizzazioni ndarie (US) = 10% della St (Nota 2)

- Nota 1: nel caso di costruzioni sul confine {in aderenza) = 0

. Nota 2: le US vanno monetizzate = parte gli scamputi connessi con il sub comparto B11

' Dati e parametri di riferimento non vincolanti:

~*  Superficie territoriale: mag, 8289

Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mq. 0

Superficie a parcheggio privato: mq. 373

Superficie a verde privato: mq. 6.673

Superficie coperta: mg. 1.243

- Superficie fondiaria: mg. 8.289

Superficie utile lorda: mq. 1.243

Volume teorico corrispondente: me. 3.730

Abitanti teorici insediabili: 47

US: mag. 332 (P) + 332 (V) + 165 (A) = my. 829
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Bcheda B7
Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il sub comparto B7 & destinato alla realizzazione della viabilita di collegamento relativa al
comparto B, G e C, nonché del ponte di collegamento della zona interna portuale, dei
parcheggi privati e di quelli relativi alle urbanizzazioni secondarie (USp) del comparto B,
nonché al verde (USv) dello stesso comparto,
La realizzazione dovra essere autorizzata previa redazione di un progetto esecutivo delle
opere (comprese le reti delle UP), nonché delle specificazioni delle pertinenze di ciascun sub
comparto che per le US fa riferimento a questo. '
In sede di ritiro dell'autorizzazione andra scttoscritto atto unilaterale d'obbligo relativo
all'uso pubblico delle UP e delle US connesse con i vari sub comparti di cui sopra: la
. realizzazione di tale sub comparto & propedeutica alla attuazione dei sub comparti B, B2,

‘B3, B4, B5, B6, B7, BS, Bg, B10.
Preventivamente al ritiro dell'autorizzazione dovranno essere cedute al Comune le aree
relative all'ampliamento di Via San Giusto ed al Ronds. Per la realizzazione delle
-recinzioni, del verde di cortina e di riqualificazione naturale, nonché delle UP {compreso il
ponte), si vedano le norme generali e gli elaborati grafici esplicativi.
-Nel sub comparto in oggetio & possibile la realizzazione di chieschi di tipo prefabbricato da
‘posizionarsi preferibilmente nelle aree destinate a verde di riqualificazione e parcheggi:
“detti chioschi sono destinati alla guardiania, al portierato del polo, alla vendita di giornali,
‘piceoli bar, gelaterie, fast food, informazioni, ete.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:

- Superficie territoriale: mq. 43.028
Superficie per la viabilita interna e ponti: mq. 21,488
Superficie a verde (USv): mq. 10.128
Superficie a parcheggio {USp): mq, 10.127
Superficie a strada pubblica e ronds: 623 + 664 = 1,287
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Scheda C1
Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
I1 sub comparto C1 & destinato alla realizzazione di un cantiere navale con strutture
complementari annesse quali capannoni per la produzione e le lavorazioni, tettoie o locali
per il rimessaggio, magazzini ¢ negozi, uffici, abitazione del custode, ete. Nell'attuazicne de)
sub comparto & anche prevista la realizzazione di una queta di vigbilita principale di
accesso al molo di sottoflutto e di una quota dei varcheggi limitrofi finalizzati per I'utenza
del cantiere ed i fruitori della spiaggia. La posa di pontili galleggianti per'la gestione del
cantiere o per utenza in genere ¢ consentita purché sia garantito un'area libera di
passaggio da e per il bacino portuale nen inferiore 2 ml. 50. Per I'attuazione dell'intera
maglia & prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito
l'assetto generale (che nel planovolumetrico ha un valore puramente indicativo); it nuniero
e la posiziene delle costruzioni, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di
arredo dell'area. Trattandosi di unita prevalentemente destinate alla produzione non sono
previsti spazi per le urbanizzazioni secondarie che ali'uopo verranno eventualmente
monetizzate. Le superfici a parcheggio privatoe sono garantite all'internc del cantiere; quelle
di parcheggio come USp vengono reperite nelle apposite aree previste nella tavola
planovolumetrica: tali quantita verranno scomputate ove ne venga garantito I'uso pubblico.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o l'encaliptus (o altre
essenze): &€ comunque prescrittiva l'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte; nella zona di
parcheggio & consigliato il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito preseritte.
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

parametri:
* Indjcet one edilizia (Uet) = 0,20 mg/mgq
* Superficie lorda abitabile (S1a) = max mq. 120 (Nota 1)
-+ Superficje utile lorda (Sul} = 100%
* Superficie gecessoria (Sa) = 10% delia St (Nota 2)
* Superficie coperta (Se) = 30% della St

Superficie parcheggi (Sprt) = mq. 40/ mq100 di Sul.

Numero dei livelli sovrapposti (N1) = 2

Tipo edilizio (Te) = 7
- Destinazione d'uso (Du) = 1.5, 2.3,245,53,658, 71,72 73

Distanza dai confini (De) =mt. 5

Distanza tra edifici (De) = mt, 10

Distanza dalla vigbilita di Piano (Dvp} = ml. 10

Verde privato (Vp) = N.1 albero ogni 50 mqg. di Sf _ '
- Verde di cortina = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada + N.1 albero / 100 ma. di parcheggi
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St (Nota 3)
Nota 1: destinata unicamente per la custodia
Yota 2: destinata unicamente per il rimessaggio al coperto delle imbarcazioni
Vota 3: le US vanno monetizzate a parte ghi scomputi relativi alle aree a verde e parcheggio
ati e parametri di riferimento non vincolanti:
- Superficie territoriale: mq. 12.184
Superficie per la viabilita ed annessi: my. 1.732 + 275 = 2.007
Superficie a parcheggio privato: mq. 975 '
Superficie a verde privato: mq. 0
Superficie coperta: mq. 3.655
- Superficie fondiaria: mq. 8.200
_Superficie utile lorda: ma. 2.437
~ Volume teorico corrispondente: me. 7.500 + 3.211
- Abitanti teorici insediabili; 1
US:mq. 437 (P) + 437 (V) + 244 (A) = mgq.. 1.218
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Scheda C2

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
It sub comparto C2 & destinata alla realizzazione della darsena e d1 tutte le strutture ad

essa complementari, quali ad esempio negozi, locali per la ristorazione, uffici pubblici e

privati, foresteria, etc, E' prevista altresi in questo comparto la sede della capitaneria con

uffici annessi e foresteria per il personale residente. Per I'attuazione deil'intera maglia 2

prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito in numero dei
~ lotti (che nel plancvolumetrico ha un valore puramente indicativo), il numero e la posizione
delle costruzioni e dei moli, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo
dell'area. Nell'attuazione del comparto & prevista la realizzazione delle UP compresa la
viabilita principale di piano di cui dovra essere garantito 1'uso pubblico.
Trattandosi di unita edilizie prevalentemente terziarie e destinate all'use pubblico sono
stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni secondarie, che non verranno cedute, ma di cui
comungque dovra essere garantite I'uso. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere
garantite in aggiunta alle USp seconds le specifiche di seguite riportate.
Per il verde di cortina da perre a dimora jungo ambo i lati della strada principale di accesso
al molo di scttoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o l'eucaliptus (o altre
essenze): & comungue prescrittiva 'omogeneita delle assénze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito preseritte; nella zona di
parcheggio & consigiiato il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito preseritte,
~ Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:

Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,60 mg/mq

Superficie lorda abitabile (Sla) = 45% della Sul
. Superficie lorda comerciale ¢ terziaria (Slet) = 55% della Sul

Superficie accesseria (Sa) = 5% della 8t -

Superficie coperta (Sc¢) = 27% della St

Superficie pmjghegg] (Sprt} = 1mg./ 10me. (ves.) + 40 mq / 100maq. (terz.)
~ Numer osti (N1) = 3 (nota 1)

_'I}_p_o_ﬁ_d_-l_m_g[Te)=3-4 6 -7 (nota 2) _

' Destinazione d'uso (Du) = 1.2, 1.5, 2.3, 2.4, 2.9, 2.10, 2.11, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 5.1, 5.2, 5.3,
' 5.4,55,6.1,6.2, 7.1

Distanza dai confini (D¢) = mt. 5 (Nota 3)

Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 4)

Distanza dalla via b;l;t.g di Piang (Dvp) = ml. 10

Verde privato (Vp) =

Verde di cortina = N. 1 albero / 10 ml. di lato strada + IN.1 albero / 100 mq. di parchegg
Urbanizzazioni Primarie (UP} = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va

Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

al: perla torre della capitaneria, essendo edificio speciale pud esservi un ulteriore piano
a 2: al piano terra devono essere garantiti un congruo numero di attraversamenti dei cor;n

edilizi ed una parte di portici.
a.8: per confini si intendono anche 1 moli salvo che per la torre della capitaneria; & consentita

comungue la costruzione in aderenza con il sub comparto C3.
a 4:  nulla nel caso di edific in aderenza

i e parametri di riferimento non vincolanti:

perficie territoriale: mq. 11.557

uperficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 6.358
perficie a parcheggio privato: mq. 936 + 1.526 = 2.462
perficie a verde privato: 0

iperficie coperta: mq. 3.120

iperficie fondiaria: mq. 5.199

perficie utile lorda: mq. 3.120 + 3.814 = 6.934

Volume teorico corrispondente: me. 10.089 + 12.837 = 22.926
anti teorici insediabili: 117 :

S: mq. 462 (P) + 462 (V) + 231 (A) = mq. 1.155




Scheda C2

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
I1 sub comparto C3 & destinato alla realizzazione.di edilizia residenziale con edifici in linea,
costituiti da unitd unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una movimentazione
dello skyline ed una differenziazione di ciascun prospetto, come evidenziato nella tavola
tipologica. Per I'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di
insieme nel quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrice ha un valore
puramente indicativo), Ia posizione delle costruzioni, le fasi di intervento, le caratteristiche
tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UFP compresa la viahilita
principale di piano di cui dovra essere garantito 'uso pubblico.
Trattandoesi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono stati previsti tutti gii
spazi per le urbanizzazioni secondarie, ¢he dovranno essere monetizzate o scomputate con
- altre aree di uso pubblico destinate ad US all'interno dello stesso comparto.
Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo le
specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i iati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pinc mediterraneo o I'eucaliptus (o altre
- essenze): & comungue preserittiva I'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
* del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte: nella zona di
- parcheggio & consigliate il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito prescritte.
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
. parametri:

* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,45 mg/mq

Superficie lorda abitabile (Sla) = min. 90% della Sul
Superficie lorda commerciale g terziaria (Slet) = max. 10% della Sul
Superficie accessoria (Sa) = 5% della St '
Superficie coperta (Sc) = 20% della St
Superficie parche ggi (Sprt) = 1mg. / L0me. (res.) + 40 mq, / 100magq. (terz.)
Numero de livelli sovrapposti (NI) = 2 + 1 (mansarda) al 70% di Sc
Tipo edilizig (Te}=1-2-4
Destinazione d'uso (Du) = 1.1, 5.3, 6.1, 6.2
Distanza dai confini (De) = mt. 5
Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) =ml. 10
- Verde private (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St
Yerde:di cortina = N.I-albero/10 ml. dilato strada
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

ota 1: nulla nel caso di edifici in aderenza e ml5 nel caso di pareti non finestrate.
ti e parametri di riferimento non vincolanti:

Superficie territoriale: mq. 6.700

uperficie per la viabilita interna ed annessi: niq. 2.449

uperficie a parcheggio private: mq. 814 + 121 = 835 (di cui mq. 335 a garage)
Superficie a verde privato: 2.911

Superficie coperta: mq, 1.340

uperficie fondiaria: mq. 4.251

uperficie utile lorda: mq. 2.713 + 302 = 3.015

olume teorico corrispondente: me. 8.139 + 1.148 = 9.287

vitanti teoricl insediabili: 102

S: mq. 268 (P) + 268 (V) + 134 (A) = mq. 670
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. Scheda C4

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il sub comparto C4 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifici in linea,
costituiti da unitd unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una movimentazione
delio skyline ed una differenziazione di ciascun prospetto, come evidenziato nella tavola
tlpolog‘lca Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di
insieme nel quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovelumetrico ha un valore
puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi di intervento, le caratteristiche
tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP compresa la viabilita
principale di piano di cui dovra essere garantito I'uso pubblico.
Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono stati previsti tutti gli
spazi per le urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere monetizzate o scomputate con
altre aree di uso pubhlico destinate ad US all'interno dello stesso comparto,
Le superfici a parcheggo privato doevranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo le
specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesso
al mole di sottofiutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o 1'eucaliptus (o altre
essenze): & comunque prescrittiva I omogeneita delle essenze previste per tutta la v1ab111ta
- del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di se gu] to prescritte; nella zona di
_ parcheggio & consigliato il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito prescritte.
. Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

-parametn
ilizzazione edilizia (Uet) = 0,45 mg/mq

* Superficie Jorda abitabile (Sla) = min. 90% della Sul
: Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = max. 10% della Sul
‘Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
Superficie coparta (Se) = 20% della St

Superficie parchegg (Sprt) = 1mgq. / 10me. (res.) + 40 mq. / 100mgq. (terz.)
Numero dei livelli sovrapposti (N1) = 2 + 1 (rnansa.rda) al 70% di S¢
Tipo edilizio (Te) = 1-2 -4
Destinazione duso (Du) = 1.1, 5.3, 6.1, 8.2
~ Distanza dai confini (De) = mt. 5
Distanza tra_edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10
Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St
* Verde di cortina = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va -

Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

a 1: nulla nel caso di edifici in aderenza e ml.5 nel caso di pareti non finestrate.
ti e parametri di riferimento non vincolanti:

Superficie territoriale: mq. 15.100

" Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mq. 4.583

Superficie a parcheggio privato: mq. 1.835 + 272 = 2.107 (di cui mgq. 755 a garage)
Superficle a verde privato/condominiale: 5.390

. Superficie coperta: mq. 3.020

Superficie fondiaria: mg. 10.517

Superficie utile lorda: mq. 6.115 + 680 = 6.795

Volume teorico corrispondente: me. 18.345 + 2.584 = 20.929 5
Abitanti teorici insediabili: 229

US: mq. 604 (P} + 604 (V) + 302 (A) = mg. 1510
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Schedsn C8

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il sub comparto C5 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifici in linea,
costituiti da unita unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una movimentazione
dello skyline ed una differenziazione dj ciascun prospetto, come evidenziato nella tavola
tipologica. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di
insieme nel quale venga definito in numere dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore
puramente indicativo), la posizione delle costruzion], le fasi di intervento, le caratteristiche
tipologiche e di arredo dell'area. - )
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP compresa la viabilita
principale di piano di cui dovra essere garantito I'uso pubblico,
Trattandosi di unita edilizie residenziali non sono stati previsti tutti gli spazi per le
urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere monetizzate o scomputate con altre aree di
uso pubblico destinate ad US all'interno dello stegso comparto,
Le superfici a parcheggio privato dovrannc essere garantite in aggiunta alle USp secondo le
specifiche di seguito riportate. '
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesse
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o I'eucaliptus (o altre
essenze): & comurique prescrittiva l'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte; nella zona di
parcheggio & consigliato il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito preseritte.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri: ' '
Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,45 mg/mq
Superficie lorda abitabile (Sla) = min. 90% delia Sul '
Superficie lorda_ commereiale o terziaria (Slet) = max. 10% della Sul
Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
Superficie coperta (Sc) = 209% della St :
Superficie parcheggi (Sprt) = Imq. / 10me. (res.) + 40 mgq. / 100mq. (terz,)
Numero dei livelli sovrapposti (N1 = 2 + 1 (mansarda) al 70% di Se
Tipo edijlizio (Te)=1-2-4
Destinazione d'usg (Du)=1.1, 5.3, 6.1, 6.2
Distanza dai confini (De) = mt. &
Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) =ml, 10
Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St
Yerde di cortina = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St '

Nota 1: nulla nel easo di edifici in aderenza e ml.5 nel caso di pareti non finestrate.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:
'~ Superficie territoriale: mg. 8.140 '
- Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 3.437
Superficie a parcheggio privato: mq. 989 + 146 = 1,135 (di cui mgq. 407 a garage)
Superficie a verde privato/condominiale: 1.94(
Superficie coperta: mq. 1.628 (1.357)
“Superficie fondiaria: niq. 4.703
Superficie utile lorda: mq. 3.297 + 366 = 3.663 :
‘Volume teorico corrispondente: me. 9.891 +1.391= 11.282 F
- Abitanti teorici insediabili: 124

US: mq. 326 (P) + 3268 (V) + 162 (A} = my. 814
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Scheda C8
Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il sub comparto C6 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifict in linea,
costituiti da unita unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una movimentazione
dello skyline ed una differenziazione gi ciascun prospetio, come evidenziato nella tavola
tipologica. Per l'attuazione dellintera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di
insieme nel quale venga definito in numero dei lotti {che nel planovelumetrico ha un valore
puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi di intervento, le caratteristiche
tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP compresa la viabilita
principale di piano di cui dovra essere garantito 1'uso pubblico.
Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono stati previsti tutti gli
spazi per le urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere monetizzate o scomputate con
altre aree di uso pubblico destinate ad US all'interno dello stesso comparto.
Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo le
specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i1ati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o Feucaliptus (o altre
essenze): & comungue prescrittiva l'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le'quantita-minime di seguito prescritte; nella zona d;
parcheggio & consigliato il pino d'aleppo, secondo le quantita minime di seguito prescritte,

'Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

ito: ilizia (Uet) = 0,22 mg/mq
Superficie lorda abitabile (Sla) = min. 90% della Sul
Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = max. 10% della Sul

* Superficie accessoria (Sa) = 5% della St

Superficie coperta (Se) = 10% della St

Superficie parcheggi (Sprt) = Imq./ 10me. (res.} + 40 mq. / 100mgq. (terz.)
mero dei livelli sovrapposti (N1) = 2 + 1 (mansarda) al 70% di Sc

Tipo edilizio (Te)=1-2-4-8 ‘

Destinazione d'uso (Du) = 1, B3 61 52

Distanza dai confini (De) = mt. 5

Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)

Distanza dalla vigbilita di Pian (Dvp) =ml. 10

Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St

Verde di cortina = N.1 atbero/ 10 ml. di lato strada

Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va

Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

ota 1: nulla nel case di edifici in aderenza e rtil.5 nel caso di paveti non finastrate.
Jati e parametri di riferimento non vincolanti:

*  Superficie territoriale: mq. 18.300

* Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 5.283

Superficie a parcheggio privato: mq. 1.087 + 161 = 1.248 {di eui mq. 915 a garage)
-Superficie a verde privato/condominiale: 9.939 :

Superficie coperta: mq. 1.830 (1.481)

‘Superficie fondiaria: mq. 13.017

‘Superficie utile lorda:mq. 3.623 + 403 = 4.026

Volume teorico corrispondente: me. 10.869 + 1.531 = 12.400 £
Abitanti teorici insediabili: 136 '
US: mq. 732 (P) + 732 (V) + 366 (A) = mq. 1.830




Scheda C7

Generalita, obiettivi, direttive e preserizioni
Il sub comparte C7 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifici in linea,
costituiti da unita unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una movimentazione
dello skyline ed una differenziazione di ciascun prospetto, come evidenziato nella tavsla
tipologica. Per I'attuszione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un progetto di
insieme nel quale venga definito in numero dei lotti (che nel planovolumetrico ha un valore
puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi di intervento, le caratteristiche
tipciogiche e di arredo deil'area. :
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP compresa la viabilita
principale. Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono stati
previsti tutti gli spazi per le urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere monetizzate o
scomputate con altre aree di uso pubblico destinate ad US all'interno dello stesso comparto.
Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alle USp seconds le
specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati delia strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o l'eucaliptus (o altre
essenze): & comunque prescrittiva 'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte; nella zona di
parcheggio & consigliate il pino d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito prescritte.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
* Indice tervitoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,30 mag/mq
Superficie lorda abitabile (Sla) = min. 90% della Sl
Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = max. 10% delia Sul
Superficie accessoria (Sa} = 5% della St
Superficie coperta (Se) = 15% della St
Superficie_parcheggi (Sprt) = Imq. / 10me. (res.) + 40 mag. / 100mq. (terz.)

Numero dei livelli sovrapposti (NI} = 2 + 1 (mansarda) al 70% di Sc
Tipo edilizio (Te)=1-2-4

Destinazjone duso (Du) = 1.1, 5.3, 6.1, 8.2

Distanza dai confini (De) = mt. 5

istanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
istanza dalla viabilitd di Piano (Dvp) = ml. 10
Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 ma. di St
v lcortina = N.1l albero/ 10 ml. di lato strada
Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazigni Secondarie (US) = 10% della St
Nota 1: nulla nel caso di edifici in aderenza ¢ ml.5 nel caso di pareti non finestrate.
ati e parametri di riferimento non vineolanti:
 Superficie territoriale: mq. 14.380
Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq, 4,800
Superficie a parcheggio privato: mq. 1.165 + 172 = 1.337 (di cui mq. 719 a garage)
Superficie a verde privato/condominiale: mg. 6.086 -
Superficie coperta:-mq. 2,157 (1598)
 Superficie fondiaria: mq. 9.580
- Superficie utile lorda: mq. 3.883 + 431 = 4.314
Volume teorico corrispondente: me, 11.649 + 1.638 = 13.287
-Abitanti teorici insediabili: 146 _ e
US: mq. 575 (P} + 575 (V) + 288 (A) = mq. 1.438 o




Scheds C8

Generalita, obiettivi, direttive e preserizioni

Il sub comparto C8 2 destinato alla realizzazione di edilizia residenzi
linea, costituiti da unita unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una
movimentazione dello skyline ed una differenziazione di ciascun prospetto, come
evidenziato nella tavola tipologica. Per l'attuazione dellintera maglia & prevista la
realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito in numero dei lotti {che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicative), la posizione delle costruzioni, le fasi
di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area,

Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP, compresa la viahiliia
principale di piano. Trattandosi dj unitd edilizie prevalentemente residenziali non sono
stati previsti tutti gli spazi per le urbanizzazion; secondarie, che dovranno essere

monetizzate o scomputate con altre aree di uso pubblico destinate ad UjS all'interno dello
stesso comparto.

Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alie USp secondo le
specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora
al molo di sottoflutto, si prevede come e
essenze): & comunque prescrittiva l'omo
del sub comparto in oggetto secondo le
parcheggio & consigliato i pino d'aleppo
Per la determinazi
Parametri:

Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,60 mg/mg
* Superficie lorda abitabile (8la) = min. 0% della Su!
* Superficie lorda commerciale o terzigria (Slct) = max. 10% della Sul
ficie accessoria (Sa) = 5% della St (Nota 1)
Superficje coperta (Se) = 25% della St
Superficie parchegsi (Sprt) = Imq. / 10me. (res.) + 40 mq. / 100ma. (terz,)
Numero dei livellj sovrapposti (NI) = 2 + 1 (mansarda) al 70% d; Se
Tipo edilizio (Te)=1-2-4 )
Destinazione duso (Du} = 11, 53, 6.1, 6.2
Distanza dai confini (De) = mt. 5
Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 2)
Distanza dalla viabilita di Piano {Dvp) =ml. 10
Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St
Verde di cortina = N.1 albero / 10 ml. di Iato strada
Urhanizzazioni Primarie (UP} = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
. rbanizzazioni Secondarie (US) = 109 della St
Nota 1: eventuali garage nella corte dell'isola (come interrato) non costituiscono Sa
Nota 2: nulla nel case di edifici in aderenza e ml.5 nel caso di pareti non finestrate.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:
*»  Superficie territoriale: mgq. 9.660 '
‘Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 3.065
Superficie a parcheggio privato: mq. 1.565 + 232 = 1.797 (di cui mq. 483 a garage)
Superficie a verde privato/condominiale; mq. 2.383
Superficie coperta: mq. 2.415(2.147)
Superficie fondiaria: mgq. 6.595
Superficie utile lorda: mq. 5.216 + 580 = 5796
Volume teorice corrispondente: me. 15.648 + 2.204 = 17.852
Abitanti teorici insediabili: 196
US: mq. 386 (P) + 386 (V).+ 194 (A)=mq. 966 °

ale (isola) con edifici in

lungo ambo i lati della strada principale di accesso
ssenza il pino mediterranes o leucaliptus (o altre
geneita delle essenze previste per tutta la viabilita
quantitd minime di seguito prescritte; nella zona di
» secondo le quantitd minime di seguito prescritte.

one della proposta di intervento valgono i seguenti
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Schedn Cy
Generalita, obiettivi, direttive e presecrizioni

Il sub comparto (9 3 destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifiej in linea,
costituiti da unita unifamiliarj dggregate in modo taje da garantire una movimentazione

‘tipologica, Per l'attuazione dell'intera magiia & prevista [a realizzazione di up progetio dj
insieme nej quale venga definito In numerg dej lotti (che nel planovolumetrico ha un valore
puramente indicativo), la posizione delle costruzicni, le fasi di in tervento, le caratieristiche
tipologiche e dj arredo dell'ares. .

Nell'attuazione del sub tomparto & prevista la realizzazione delle Up compresa la vighilits
principale d; piano. Trattandos; di unita edilizie prevaIentemente residenziali nan s0no
stati previsti tutti gl spazi per la urbanizzazioni secondarie, che dovranng essere
monetizzate ¢ Stomputate con altre aree di uso pubblice destinate ad US all'interns dalls
stesso compartg,

Le superfici 5 parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo Ie
specifiche dj seguilo riportate.

Per il verde di cortina da porre dimora lungo ambg i lat; della strada principale di accessg
al molo di sottoflutte, si prevede come essenza il ping mediterraneg p Feuealiptus (o altre
essenze): ¢ comungue prescrittiva l'omogeneita delie €5senze previste per tutta 1a viabilita
‘del sub tomparto in oggetto secondo le quarntita minime di Seguito preseritte: nellz zona di
- parcheggio & consigiiato il ping d'aleppo, secondo le quantita minime di seguito Prescritte.
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguentij

Indic rritorial 1 utilizzazigne iIizig{Uet}:O,-i{} mg/my
Superficie lorda abitabile (Sla) = min 90% della Sui
" Superficie lorda commerciale o terziarig (Slet) = max. 10% della Suj
Superficie dccessoria (Sa) = 5% delja St (Nota 1)
Superficie coperta (Se) = 20% della St
erficie parchegg; (Sprt) = 1mq. 7 10me, (res.) +40 mq./ 100maq. (terz )
Umero dei livelli sovrappost (ND=2+1 (mansarda) al 70% di Sc .
Tipo edilizio (Te)=1-2.4 '
Dgstiugzior_},g d'uso (Du) = L1, 53,54 8.1, 6.2
istanz i confini (De) = mt. §
Distanza tra edifici (De) = mt, 10 (Nota 2)
istanza dalla vighilit: di Piang (Dvp) =ml. 10
Verde privato (Vp)= 1 albero ogni 50 mq. di St
Verde di cortina — N.1 albero / 10 mi. lato strada
thanizzazion: Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazioni econdarie (US) = 104 della St
Nota 1: eventuali garage (come interrato) non ¢ostituiscono Sa .
Nota 2: nulla nel casg 3 edifict in adérenza o mL3 nel caso dj pareti non finestrage,
ati e parametri d; riferimento non vincolanti;
- Superficie territoriale: mq. 12,100
- Superficie per la viahilita interna ed annessi: mg. 3.065
Superficie a parcheggio pri vatormg. 1.309 + 194 = 1.503 (di cuimq, 605 a garage;
Superficie a verde privato/condominiaje: my. 4.818
- Superficie coperta: mq. 2.420 (1.793;
-Superficie fondiaria: my. 9.035 _
‘Superficie utile lorda: mq. 4,356 + 484 = 4,840 : £
“Volume teorico corrispondente: me. 13.068 + 1.839 = 14.907. '
Abitanti teorici insediahil;: 163 5 '
US: mq. 484 (P) + 484 (V) + 242 (A) = mq.” 1.219




Scheda C10

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
I sub comparte C10 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale (isola) con edifiei
in linea, costituiti da unita unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una
movimentazione dellg skyline ed una differenziazione di ciascun prospetto, come
evidenziato nella tavola tipologica. Per Uattuazione dell'intera maglia & prevista Ia
realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definitd in numerc dej lotti (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi
di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto € prevista la realizzazione delie UP, compresa la viabilita
principale di piane. Trattandosi di unita edilizié prevalentemente residenziali non sono
stati previsti tutt; gli spazi per le urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere
monetizzate o scomputate con altre aree di uso pubblico destinate ad US all'interne della
stesso comparto. '
Le superfici a parcheggio privato devranno éssere garantite in aggiunta alle USp secondo le
: specifiche di seguito riportate,
“Per il verde di cortina da porre a dimora lungo amho i lati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si brevede come essenza il pino mediterraneo o Veucaliptus (o altre
 gssenze): & comungue prescriftiva omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
el sub comparto in 0ggetto secondo le quantita minite di seguito prescritte; nella zona di
parcheggio & consigliato 1] pino d'aleppo, secondo Te quantita minime di seguito prescritte,
Per la determinazione della proposta di intervento valgono j seguenti
arametri:
Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,78 ma/mg
Superficie lorda abitabile (Sla) = min. 90% della Sul
Superficie lorda commercigie ¢ terziaria (Slet) = max. 10% della Sul

Superficie accessoria (5a) = 5% della St (Nota 1)
- Superficie coperta (8c¢) = 33% della St

- Superficie_parchegg; (Sprt) = Img. / 10me. (res.) + 40 mq. / 100mq. (terz.)

- Numero dei livelli sovrappoesti (NI) =2 + 1 (mansarda) al 50% di Se
~Lipo edilizio (Te)=1-2_3.4.¢6-g '
~Destinazione d'uso (Duj=11,15,26, 53, 5.4, Bl. 8% %1
~Distanza dai confini (De) = mt. 5 . i
~Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 2) -
Distanza dalla viabilita di Piang (Dvp) = ml. 10
- Yerde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 myq. di St
Verde di cortina = N.1 albero / 10 mi. di lato strada
Urbanizzazioni Primarie (UP) Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Jrbanizzazioni Secondarie (US) = 10% dellz St
a l: eventuali garage nella corte dell'isola {come interrato) non costituiscono Sa
a 2: nulla nel caso di edifici in aderenza e ml 5 nel caso di paveti non finestrate,
ati e parametri di riferimento non‘vincolanti:
uperficie territoriale: mgq. 16.367
uperficie per la viabilita in terna ed annessi: mq. 3.085
uperficie a parcheggio privato: mq. 3.447 + 510 = 3.957 (di cui mg. 8§18 a garage)
uperficie a verde privato/condominiale: mq. 3.944 :
uperficie coperta: mq. 5,401 (5.106)
perficie fondiaria: mq. 13.302
erficie utile lorda: mq. 11.490 + 1.276 = 12.766 _ 4
olume teorico corrispondente: me. 34 470 + 4.849 = 39.319
itanti teorici insediabili: 431 _
S: mq. 655 (P) + 655 (V) + 327 (A) = mq. 1.637




Scheda 11

Generalita, obiettivi, direttive e brescrizioni _
Il sub comparto C11 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale con edifici in
linea, costituiti da UNitd unifamiliari aggregate in modo tale da garantire yng
movimentazione dellg skyline ed una differenziazione di ciascun Prospetto, come
evidenziato nella tavola tipologica. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la
realizzazione di un brogetto di insieme nel quale venga definito in numera dei lotti (che ne]
planovelumetrico ha un valore buramente indicativo), 1a posizione delle costruzioni, le fasj

Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP, compresa Ia viabilita
principale di piano. Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono
stati previsti tutt; gli spazi per Je urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere
monetizzate o scomputate con altre aree di uso pubblico destinate ad US all'interno dello
stesso comparto. _
Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo 1e
specifiche di seguite riporiate, _

Per la determinazione_ della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri: '
* Indice territoriale di utilizzazigne edilizia (Uet) = 0 80 mag/mg
* Superficie Iorda abitabile (Sia) = min, 100% deila Sul
* Superficie accessoria (Sa) = 20% della St (Nota 1)
* Superficie coperta (8¢l = 30% della St
® nuperficie parche L (Sprt) = Imgq. / 10me. {res.)
* Numero dei fivel; S0vrapposti (NI) = 2 + {mansarda) al 70% g S¢
* Tipp edilizio (Te) =1 . 2-3-4
* Desting zione d'uso (Du) = 11, 1.5 BB, 55 54, 8.1, 6.2
* Distanza dai confin; (Dey=mt, 5

Distanza tra edifici (Dej = mt. 10 (Nota 2)
* Distanza dalla viabijita di Piang (Dvp) = ml. 10
* Verde privato (VD)= 1albero ogni 50 mgq. di St
* Verdedi cortina = N.1albero/ 10 ml. di lato strada
. Danizzazioni Prim rie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
* Urbanizzazioni Second rie (US) = 10% della St
Nota I: eventual garage come interrate non custituiscono Sa
Neta 2: nulla nel caso di edifici in aderenza e mL3 nel caso di Rareti non finestrate.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti;
* Superficie territoriale: mq. 2.540
Superfieie ver la viabilita iy terna ed annessi: 0
Superficie a parcheggio privato: mg. 610 {di ey mq. 508 a garage)
Superficie a verde Privatorcondominiale: mg. 1163
Superficie toperta: me, 762
Superficie fondiaria: . 2540
Superficie utile lorda: mg. 2,032
Volume teorieq corrispondente: me. 6,096
Abitanti teorics insediabili: 74
US: mq. 102 (P + 102 (V) + 50 (A) = my. 254




Scheda C12 ( /z)

Generalité, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto C12 a destinato alla realizzazione di edilizia residenziale (isole) con edifici
in linea, costituiti da unitd unifamiliari aggregate in modo tale da garantire una
movimentazione dallo skyline ed ung differenziazione dj ciascun Prospetis; come
i I i intera maglia & prevista la
realizzazione di un brogetto di insieme nel quale venga definito in numero dei lotti (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi
di intervento, le caratteristiche tipologiche e dj arredo dell'area,
Nell'attuazione del sul comparto é prevista la realizzazione delle UP, compresa la viabilita
Drincipale di piano. Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono
stati previsti tutti gli spazi per le urbanizzazionj secondarie, che dovranng essere
monetizzate o scomputate con altre aree di nso pubblico destinate ad US all'interno dello
stesso comparts. Le superfici a parcheggioc privato dovranno essere garantite in aggiunta
alle USp secondo le specifiche di seguitg riportate,
Per il verde di corting da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutts, si prevede come essenza il pino mediterraneo o Veucaliptus (o alire
essenze): & comunque preserittiva l'omogeneita delle £ssenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte; nella zona dj
parcheggio & consigliato i1 ping d'aleppo, secondo le quantitd minime di seguito preseritte,

Per 1a determinazione della proposta di intervento valgono i seguent;
Parametri:
* Indice territorigie di ilizzazione edilizia (Uet) = 0,62 ma/mq
* Superficie lorda abitebile (Sla) = min. 90% della Sul
* Superficie Jorda commerciale g terziaria (Slet) = max. 10% della Sul
Superficie accessoria (Saj = 5% della St (Nota 1)
Superficie coperta (Se) = 25% della St

Superficie varcheggi (Sprt) = Img. / 10me. (res.) + 40 mg. / 100mgq. {terz.)
Numers dej livel]; sovrapnosti (NI) =2 + 1 {mansarda) al 50% dj Se

Ti]._dggdili;‘LQ{Te):l-:Z- 3-4-6

Destinazigne duse (Du) = 11,1528, 53, 5.4, 6.1, 6.2, 7.1
Distanza daj confini (De) = mt. 5 (Nota 2)

istanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 3)

Distanza dalla viabilita di Piang (Dvp) =ml, 10
Verde privato (Vp) = 1 albero ogni 50 mq. di St

Verde di cortina = N 1 albero / 10 ml. di lato strada

Urbanizzazioni Prim rie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, R, Rg, Va

: banizzazioni Secondarie (US) = 109 della St ’

Nota 1: eventual; garage nella corte dell'isola (come interato) non costituiscono Sa
‘Nota 2: gli edifici del tipo 6 possono essere realizzati sulla linea dj battigia

Nota 3: nulla nel caso g; edifici in aderenza e mi 5 nel caso & pareti non finestrate.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:

Superficie territoriale: mq. 19.100 + 5.230 = 24,330

Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mq. 3,290 + 2.203 = 5.493
Superficie a parch eggio privato: mq. 4.073 + 603 = 4.676 (di cuj ma. 1.216'a garage)
Superficie a verde privato/con dominiale: mq. 8.079

Superficie coperta: mq. 6.082 (5.587) )

Superficie fondiaria: mg. 18.837

Superficie utile lorda: mq. 13.576 + 1.508 = 15.085

Volume teorico corrispondente; me. 40.728 + 5.730 = 46.458

Abitanti teorici insediabil;- 509 _

US: mq. 973 (P) + 973 (V) 4 487 (A)=mq. 2.433 _

|
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Schedn G135

Il sub comparto 013 & destinato alla realizzazione di edilizia residenziale (isole) con edifie
m linea, costituiti da unitd unifamiliari aggregate in modo tale dg gararnitire ung
movimentazione dello skyline ed una differenziazicne di ciaseun prespetto, come
- evidenziato nella tavola tipologica. Per l'attuazione dell'intera maglia ¢ prevista Ia

Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP, compresa la viabilita

principale di piano. Trattandosi di unita edilizie prevalentemente residenziali non sono

stati previsti tutti ghi spazi per le urbanizzazioni secondarie, che dovranno essere

monetizzate o Stomputate con altre aree dj use pubblico destinate ad US all'interno dello

stesso comparts. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in aggiunta

alle USp secondo le specifiche di seguito riportate.

Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesso

al molo di sottoflutte, si prevede come essenza il pino mediterranes o l'euealiptus (o altre

essenze): ¢ rjomunque prescrittiva omogeneita dells €ssenze previste per tutta la viabilita

del sub comparto in cggetto secondo le quantita minine di seguito prescritte; nella zona di

parcheggio & consigliato il pino d'aleppo, secondo Je guantitd minime ds seguito preseritte,
Per ia determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

parametri; '

* Indice territoriai i utilizzazione edilizia (Uet} = 0,30 ma/mgq

* Superficie lordg abitabile (Sla) = min, 100% della Su)

. erfici aceessoria (Sa) = 5% della St {Nota 1)

* superficie coperta (Sc} = 159, della St

* Superficie parchegei (Sprt) = Img. / 10me. (res)) '
* Numero dej livelli sovrapposti (N1} = 2 + 1 tmansarda) al 70% di S¢
* Tipo edilizig 0 ST S ] _

.. Destjuaziong d'use {Duj = LLrL.5: 26,211, 5.3,54, 6.1, 6.2
¢ Distapza dai confini (Dej=me. 5

* Distanza tra edifici (Dej = mt, 10 (Nota 2)

. Distan;g dalla viahilita di Piang (Dvp) =ml. 10

* Yerde privato (Vpi= 1albero ogni 50 mq. di St

- * Verde di ¢orting = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada

* Urbanizzazigni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Va
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

Nota 1: eventuaij garage nella corte dell'isala (come intervato) non costi tuiscone Sa
‘Nota 2: nulla nel caso di edifici in aderenza g mL5 nel easo d; pareti non finesirate.
Dati e parametri d; riferimento non vincolanti:

* Superficie territoriale: mq. 7.880

Superficie perla viabilita interna ed annessi: mq. 2.673

Superficie a parcheggio private: mq. 691 (di cui mq. 384 4 garage;
Superficie a verde privato/condominiale: mq. 3.164

Superficie coperta: myq. 1.152 (853)

Superficie fondiaria: me. 5.007

Superficie utile Jorda- mq. 2.304

Volume teorico cerrispondenite: me. 6.912

* Abitanti teoriei insediabili: 86 ,
* US:mq. 307 (P) + 307 (V) + 154 (A) = my. 768

a8




E@h@cﬂm C14 (172

Generalité, obiettivi, direttive € prescrizion;j
IT sub comparto Ci4 a destinato alla realizzazicne dj edilizia Prevalentemente terziaria
(isole) con edifici in linea, aggregati insieme ad edifiei del tipo 6 in m
una movi

odo tale da garantire
prospetti, come evidenziatg
el Castello") & prevista 1a
narsi prevalentemente ad albergo e

Mentazione della skyline ed una cara tterizzazione dei
ola tipologica. Sullisola Cl4/1 (denominata "isola g
iene di un edificio monumentale da desti
strutture annesse, costituits da ty

realizzaz

e livelli, di cui ] primo per garage, depositi ed eventugls
discoteca (a] chiuso), il secondo beri servizi alberghieri, la ristorazione, il giardine (o corte
Internaj, ed il terzo ver la ricettivita ed

ta ed i servizi. Sull'isola C14/2 & prevista la realizzazione
di una piazza in affaccio sulla laguna, da destina

are a spazi pubbiici ed eventualmente g3
un piceclo mereatg settimanale,

Per l'attuazione dell'in
(anche due, relativi
(che nel planovolumetr
costruzioni, le fasi dj in
Nell'attuazione de| sub e
Principale di piano e la grande ar
pubblico, cosi come per glt spazi comun; tompresi sulle due isole ¢
tutti gli effetti aree (i us0 pubblico.
Trattandosi di unita edi

tera maglia & previstg la realizzazione dj Un pregetto di insieme
' ) nel quale venga definite in numero dei lotti

_ » 1a posizione delle
istiche tipologiche e di arredo dell'aresa.

lizie prevalen temente terziarie sono stat; prev

le urbanizzazion; secondarie, che dovranno essere scomputati in riferimento al complessy .

_ delle US all'interno dello stesso tomparto. Le superfie a parcheggio privato dovranno

- esSere garantite in aggiunta alle USp secondo le specifiche di seguito riportate.

Per il verde d; cortina da porre a dimora lunge ambo i lati della strada brincipale-di accesso

alla spiaggia ed a] molo dj soprafiutto, si prevede tome essenza il ping mediterraneo o
I'eucaliptus (o altre ESSenze); & comungue prescrittiva l'omogeneita delle essenze previste

- per tutta ia viabilit

a del sub comparto in oggetto secondo le quantitd minime di ‘seguito
prescritie; nella zona di parcheggio &

isti tutti gli spazi per

consighato il ping d'aleppo, secondo le quantita
“minime di seguito prescritte, '
Per I determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
s parametri:

Indice territoriale di u tilizzazione edilizig (Uet) = 0,75 mg/mgq

Superficie lorda abitabile (Sla) = max. 40% della Sul
uperficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = min. 60% della Sul
uperficie agcessoria (Sa) = 15% delia St (Nota 1)

Superficie coperta (Sc) = 35% della St

Superficie parchesgi (Sprt) = Imq. /7 10me. (res.) + 40 md. / 100ma. (terz.)

Numero dej livell; Sovrapposti (N1) = 3

Tino edilizig (Tey=1-2_ 3-4-4

Destinazione d'uso (Du) = 11,12, 1.3, 1.4, 15 2.3,238,29, 2.10, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 4.1,
43,44, 5.2, 5.3, 5.4, 5.6, 6.1, 62, 7.1 "

‘Distanza daj confini (De) = mt. 5 (Nota 2)

Distanza tra edificj (De) = mt, 10 (Nota 8)

istanza dalla viabilita di p; no (Dvpj = ml. 10 (Nota 4)
Verde (V)= 1 albero ogni 100 mq. d; St

Verde dj cortina = N I albero / 10 ml. dj lato strada + N.1 albero / 100 ml. di parcheggio
Urbanizzazionj Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii,, Rde, Ris, Rt, Rg, Va ,
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 109 delia St
Neta 1: eventuali garage nella corte dell'isol
della Sa pari all'11% di St & da destin
Yota 2: gli edifici del tipo 6 Possono essere re
ta 3: nulla nel caso di edifici in aderenza e
Yota 4: in riferimento alla viabilitd interna
strade e/o marciapiede.

a1 {come interrato) non.costituiscona Sa; una quota
arsi al piano terva dell'albergo per i garage

alizzati sulla linea-dibattigia .

ml.5 nel caso di pareti non finestrate.

delle isole le costruzioni possono essere poste a filo
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C-14 (1/2)

Dati e parametri di riferimento non vineolanti: _ g

* Superficie territoriale: mq. 28.437 + 9.324 = 37.761

Superficie per la viabilita interna piazze ed annessi: mq. 5.470 + 3.293 = 8.78%
Superficie a parcheggio privato: mq. 3.398 + 6.797 = 10.195 (di cui mg. 5.664 a garage)
Superficie a verde privato/condominizle: m q. 5.581

Superficie coperta: ma, 13.216 (13.097)

Superficie fondiaria: mq. 28.992

Superficie utile lorda: mq. 11,328 + 16,992 = 28.320

Volume teorico corrispondente: me, 33.984 + 59.472 = 93.456 _ "-‘
Abitanti teorici insediabili: 424 + 200 = 624

US: mq. 1.510 (P + 1.510 (V) + 756 (A)=mq. 3.776

60



Scheds C18

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il sub comparto C15 & destinato alla realizzazione di edilizia prevalentemente terziaria eon
edifici in linea ed edific; atipici e monumentali (Ia chiesa e gli annessi), in modo tale da
garantire una movimentazione dello skyline ed una differenziazione di elascun prospetto,
come evidenziato nella tavola tipologica. Per I'attuazione dell'intera maglia & prevista 1g
realizzazione di up progetto di insieme nel quale venga definito in numero dei lottj (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasj
di'intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.

Nell'attuazione del sub comparto e prevista la realizzazione delle UP, compresa la viabilita
principale di piano alla quale dovra essere garantito I'uso pubblico. Trattandosi di unita

Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo | lati della strada principale di accesse
al molo di sottoflutto, si prevede come essenza il pino mediterraneo o Veucaliptus (o altre
essenze): & comunque preserittiva I'omogeneita delle essenze previste per tutta la vighilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte.

* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,35 mag/mg

* Superficie lorda abitabile (Sla) = max. 30% della Sul

* Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = min. 70% della Sul
¢ Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie coperta (Sc) = 209 della St

* Superficie parchegmi (Sprt} = 1mq. / 10me. (ves.) + 40 maq./ 100mq. (terz.)

* Numero dei livelli sovrappost; (Nl) =2 '

* Tipo edilizio (Te) = 2 - 3-4-5-8

* Destinazione d'uso (Du) = 11,12 15,23,28, 27, 4.3,5.1,52, 58,5.4, 6.1, 6.2
* Distanza daj confini (De) = mt. 5 (Nota 1)

* Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 2)

* Distanza dzlla viabilita di Piano (Dvp)=ml. 10

* Verde privatg (Vp) = 1alkero ogni 50 mgq. di St

* Yerde di cortina_ = N.1 aibero/ 10 ml. di lato strada

* Urbanizzazipni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Ry, Kg, Va

* Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St _

Nota 1: per ghi edifici monumentali (chiesa) la distanza daj confini (battigia) pud essere nulla.

Nota 2: nulla nel caso di edifici in aderenza e ml.5 nel caso di pareti non finestrate.

- Dati e parametri dj riferimento non vincolanti:

* Superficie territoriale: mq. 14.540

* Superficie per la viabilita interna ed annessi: meq. 9.492 _
Superficie a parcheggio privato: mq. 458 + 1.425 = 1.883 (di cui mq. 727 a garage)

Superficie a verde privato/condominiale: mq. 257 : _

Superficie coperta: mq. 2.908 (2.529)

Superficie fondiaria: mq. 5.048

Superficie utile lorda : mq. 1.527 + 3.562 = 5.089

Volume teorico corrispondente: me, 4.580 + 13.537 = 18.117 : 5

Abitanti teoriei insediabili: 57 SR o

US: mq. 852 (P) + 582 (V) + 290 (A) =mq. 1.454
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Scheda C18

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparte C18 & destinato prevalentemente alla realizzazione di infrastrutture d;
Supporto all'attivita balneare ed in genere al tempo libero. Le unita edilizie previste con
destinazione esclusivamente terziaria ed infrastrutturale (& esclusa quella residenziale)
dovranno essere previste con il minimo di altezza necessaria al fine di attutire 1'effetto di
tmpatto dal mare. In generale & stata prevista Ia realizzazione di un anfiteatro all'aperto
con piceclo edificio di supporio tecnico per i servizi, i} deposito e le esigenze connesse con lo
spettacole. Sono state altresi previste strutture connesse alia balneazione (stabilimenti) ed
alla ristorazione con vineolo di precarietd. Per l'attuazione dellintera maglia & prevista la
realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito in numero dei lott] (che nel
plancvolumetrico ha un valore puramente indicativo), la posizione delle costruzioni, le fasi
di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuaziene del sub comiparto & prevista la realizzazione delle UP g cui dovra essere
garantito l'use pubblico. Gli spazi per le urbanizzazioni secondarie (con prevalenza di
parcheggi potranno essere scomputati anche in riferimente aj complesso delle US
all'interno dello stesso comparto: in tuttij casi ne va garantito l'uso pubblico.

aggiunta alle USp secondo le specifiche di seguito riportate.

Per il verde di riqualificazione, posto a corredo delle aree da destinare a parcheggi, & stata

ipotizzata la posa a dimora dj pini d'aleppo in consonanza con ghi altri rimboschiment;

costieri della zona; & comungue preserittiva 'omogeneita delle essenze previste per tutta

'area in oggetto secondo e quantitd mimime di seguito preseritte ferma restando 1a

possibilita di inserire per ulteriore decoro essenze particolari (quali il cipresso) e la macchia

mediterranea.

Nel sub comparto in 0ggelio & prevista la realizzazione di stabiliment; balneari con la

toncessione dell'area demaniale per un fronte mare minimo di ml. 50 sino al

raggiungimento del 50% dell'intero frente. Ferme restando le aree destinate a parcheggi e

verde, & consentita 1a realizzazione di una struttura in prefabbricato per ciascuna

concessione per un massimo di mq. 100 di Sul e di mq. 100 di superficie pavimentabile e

copribile con teli o cannucciati, previo atto d'obbligo a sottoscriversi in sede di rilaseio

dell'autorizzazione comunale, nel guale si asseveri di non chiudere tale superficie con

tettoie impermeabili e/o verande: in caso di inosservanza le autorizzazion] (edilizia ¢

commerciale) dovranno essere revocate.

Per ciascuna concessione & fatio obbligo: di lasciare una fascia dj passaggio sul bagnasciuga

pari a ml. 10, di destinare la fascia pitt lontana dal mare (almeno ml. 50) alla posa delle

strutture edilizie e degli eventuali cam pi gioco. Ciascuno stabilimento dovra essere dotato

di servizi igienici (almeng due), docce, infermeria, deposito e dovra garantire

nell'attuazione il superamento delle barriere architettoniche. :

Ove per ragioni costruttive dell'impiante, si dovesse rendere necessaria la posa di elementi

stabili (fondazioni, tubazioni, cavidotti, fosse biclogiche, ete.} il propenente dovra versare al

Comune un deposito a titole di garanzia corrispondente al valove dell'intervento di

ripristino dei luoghi secondo una stima proposta dallo stesso (in sede di richiesta di

autorizzazione) ed accettata dall Ente, previe parere dellUTC e della CEC. _ )
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti

parametri: '

* Superficie utilg lorda (Sul) = max. my. 100U

* Numero dei livelli sovrapposts (NI = 1 (h. max: 3,30;

* Tipo edilizio (Te} = 7 ; £

* Destinazione duso (Duj = 2.1, 2.10, 2.11, 3.3, 41,4.2, 4.3,5.6, 6.2,

* Distanza tra edifici (De) = mt. 10 . :

* Listanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10

* Verde di riqualificazione = 1 albero ogni 100 mq. di St

* Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rij ,Rde, Rt, Va ..

(2




Dati e parametri di riferimento non vineolanti:

Superficie territoriale: mq. 25.625

Superficie utile lorda : mg. 1.000

Superficie a parcheggio pubblici o privati d'uso pubblico: mq. 11.150
Superficie a verde di riqualificazione: mq. 22.296

Superficie utile lorda stabilimenti : mq. 6 x 100 = 600

Ge




Scheda C17 .
Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto C17 & destinato alla realizzazione di strutture del terziario
prevalentemente legate alla ristorazione ed al tempo libero quali il ristorante la discateca o
piano bar o night club. E' prevista altresi in questo sub comparto la foresteria o 'abitazione
per il personale residente. Per l'attuazione dellintera maglia & prevista la realizzazione di
un progetto di insieme nel quale venga definito l'assetto (che nel planovelumetrico ha un
valore puramente indicativo), il numero e la posizione delle costruzioni e delle
infrastrutture, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzaziane delle UP compresa la viabilita
principale di piano di cui dovra essere garantito l'uso pubblico. o
Trattandosi di unita edilizia prevalentemente terziaria e destinate all'uso pubbiico sono
stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni secondarie, che non verranno cedute, ma di cui
comungue dovra esserne garantito I'uso pubblico, X
Le superfici a parcheggio private dovranno essere garantite in aggiunta alle USp secondo le
specifiche di seguito riportate. ;
Per il verde di cortina da porre a dimora tungo ambo i lati della strada principale di accesso
al molo di sottoflutto, si preveds come essenza il pino mediterranec o l'eucaliptus (o altre
essenze): & comunque preserittiva 'omogeneita delle essenze previste per tutta la viabilita
del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito prescritte; nella zona di
parcheggio & consigliato il pino d'aleppo o altra essenza (tigli platani, olmi ete.) nonché la
posa & dimora di macchia mediterranea secondo le quantits minime di seguito prescritte,
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,10 mg/mq
* Superficie lorda abitabile (Sla) = 45% della Sul
* Superficie lorda commerciale ¢ terziaria (Slet) = 55% della Sul
* Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie coperta (Sec) = 27% della St g
* Superficie parcheggi (Sprt) = 1mg./ 10me. (res.) + 40 mq. / 100mq. {terz.)
* Numero dei livelli sovrapposti (N1) = 2 (Nota 1)
* Tipg edilizio (Te) = 6 (Nota 2)
* Destinazione d'usg (Duj= 1.1, 1.5, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2
« Distanza dai confini (De} = mt. 5 (Nota 3)
» Distanza tra edifici De) = mt, 10
* Distanza dalla viabilita di Piano (Dvp) = ml. 10
* Verde private (Vp) = N.1 unita / 100 mq. di superficie fondiaria -
* VMerdedi cortina = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada + N.1 albero/ 100 mgq. di parcheggi
* Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va
* Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St
Nota 1: il prime piano pud essere max il 50% del Pt
Nota 2: la costruzione patrebbe ispivarsi ad un vecchio muline essendo in prossimitd delle cascate.
Nota 3: rispetto alla riva la distanza puo esserve paria 0
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:
* Superficie territoriale: mq, 11.820
Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 2.751 + 1.595 = 4.346
Superficie a parcheggio privato: mq. 4.774
Superficie a verde privato: 1.700
Superficie coperta: mg. 1000
Superficie fondiaria: mq. 7.474
Superficie utile lorda : mq. 182 + 1.000 = 1182
Volume teorico corrispondente: me. 546 + 3800 = 4.386
Abitanti teorici insedialnli: 7 _
US:mq. 473 (Py + 473 (V) + 236 (A) = mq. 1.182
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Scheds C18

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto C18 2 relativo alla spiaggia classificata come quarta nell'art.9 dj cui al
Titolo IV: si riportanc di seguito le relative norme.

Per la quarta spiaggia posta tra il ports ed il nuovo parcheggio pubblico terminzle di Via
San Giusto, si prevede I'uso a finj balneari per le strutture ricettive retrostanti (zona
portuale) e per il pubblico: & prevista 12 possibilita di concessione dell'area demaniale anche
in lotti per un fronte mare non inferiore amtb 50 e la posa di strutture di supporto quali
chiozchi, cabine, servizi igieniei, etc. oltre gli ombrelloni e le sdraio. In tutti i casi va
garantita la fraibilita della fascia di bagnasciuga per una profondita minima d; mil.5, della
fascia a monte per una profonditd di ml.5 mentre le strutture precarie (chioschi, etc)
dovranno essere allocate entro e non oltre ml. 10 dalla fascia a monte.

Salve quante previsto dalle tavole di piano e dalle specifiche norme dei sub comparti, non
sono consentite strutture stabili e quaisiasi attrezzatura dovra essere rimossa alla fine
della stagione balneare; per la gestione dei lidi & consentita 1a creazione di strutture per la
ristorazione direttamente connesse all'attivita di spiaggia; non & quindi consentita la
creazione di bar, ristoranti, discoteche, etc. con attivita autonoma.




Seheda D1

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparte D1 & destinato alla realizzazione di una struttura ricettiva di tipo
alberghiero con annessc un centro per la talassoterapia ed in generale le attrezzature di
una beauty farm. E' prevista aitresi in questo sub comparte la realizzazione di tutte le
strutture di supporto quali la ristorazione, le piscine, le foresterie per il personale residente
e guant'altro connesso con la ricettivitd turistico alberghiera. E' stata prevista la
realizzazione di parcheggl interrati a servizio delle strutture ricettive ed in generale del
centro: tali superfici non costituiscono Sa. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la
realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito 'assetto (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), il numero e la posizione delle
costruzioni e delle mf‘rastmtture le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di
arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparte & prevista la realizzazione delle UP. Trattandosi di
edilizia prevalentemente terziaria non sono stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni
secondarie, che verranne menetizzate. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere
garantite in aggiunta alle USp secondo le specifiche di seguito riportate.
Per il verde private da porre a dimora nel sub comparto e lungo i bordi del Comparto E, si
prevede come essenza prevaiente 1l pino mediterranec ed in tutti i casi la macchia
mediterranea secondo le quantita minime di seguito prescritte: altre essenze potranno
essere definite in sede di redazione del progetto unitario.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
+ Indi rritoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,40 mg/mgq
* Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = 100% della Sul
» Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie coperta (Sc) = 25% della St
* Superficie parcheggi (Sprt) = 40 myq. / 100maq. {terz.)
« Numero dei livelli sovrapposti (NI} = 3 (Nota 1)

* Tipo edilizio (Te)=5-6-7 :
¢ Destinazione duso (Duj = 1.3, 1.5, 2.10, 2,11, 3.1, 3.3, 4.1, 4.2, 4.3, 4.5, 4.5, 5.1 L 52,53,

6.1, 6.2

¢ Distanza dai confini (Dej=mt. 5

. Dls;anza tra edlﬁm (De)=mt. 10

. nz viabilita di Piano (Dwvp) = ml. 10

* Verde grivato (Vp) = N.1 unita / 100 mq. di superficie territoriale

* Urbanizzazjoni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va

* Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

Nota 1: il prime piano pud essere max. il 50% del Pt, il secondo piano pud-essere max il 50% del
prima piana.

Dati e parametri di riferimento non vineelanti:

Superficie territoriale: mg. 34.031

Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 4.917
Superficie a parcheggio privato (ET) mq. 5.445

Superficie a verde privato: 20.614

Superficie coperta: mg. 8.500

Superficie fondiaria; mq. 29.114 ' _ ;
Superficte utile lords : mq. 13.612 :
Volume teorico corrispondente: mc. 47.636

Abitanti teorici insediabili: 300

US:mq. 1.361(P) + 1.361 (V) +681 (A) = my.-3.403
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Schedsn DS

Generalita, obiettivi, dirvettive e prescrizioni
I sub comparto D2 & destinate alla realizzazione di una struttura ricettiva di tipo
alberghiero con annesso centro congressi e relative attrezzature compleméntari. E prevista
altresi in questo sub comparto la realizzazione di alcune unitd ricettive distaccate
(bungalow) e di tutte le strutture di supporto quali la ristorazione, le piscine, le foresterie
per il personale residente e quant'altro connesso con la ricettivita turistico alberghiera. E'
prevista la realizzazjone di parcheggi interrati a servizio delle strutture ricettive ed in
generale del centro: tali superfici non costituiscono Sa. Per I'attuazione dell'intera maglia &
prevista la realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito I'assetto (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicative), il numero e la posizione delle
costruzioni e delle infrastrutture, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di
arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazicné delle UP. Trattandosi di
edilizia prevalentemente terziaria non sono stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni
secondarie, che verranno monetizzate. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere
garantite in aggiunta alle USp secondo le specifiche di seguito riportate.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo i lati della strada principale di accesso
all'azienda ittica e agli altri sub comparti limitrofi, si prevede come essenza il pino
mediterraneo o 'eucaliptus: & comungue preserittiva 1'omogene1ta delle essenze previste
per tulta la viabilita del sub comparto secondo le quantita minime di seguito indicate.
Per il verde privato da porre a dimora nel sub comparto, si prevede come essenza
preva]ente il pino mediterraneo o altre essenze (tigh, platani, cipressi, olmi, ete.) ed in tubti
1 casi la macchia mediterranea secondo le quantita minime di seguito prescritte; altre
essenze potranno essere definite in sede di redazione del progetto unitario.
Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
» Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,35 mg/mq
+ Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = 100% della Sul
¢ Superficie accessoria (8a) = 5% della St
* Superficie coperta (Se) = 21% della 8t
* Superficie_parcheggi (Sprt) = 40 mq. / 100mq. (terz.)
* Numero dei livelli sovrapposti (N1) = 3 (Nota 1)
« Ti ilizio (Te)=5-6-7-9
* Destinazione d'uso (Du) = 1.3, 1.4, 1.5, 2.10, 2.11, 3.1, 3.3, 4.1, 4.2, 44,45, 5.1, 5.2, 5.3,
6.1,6.2
» Distanza dai confini (De) = mt. 5
» Distanza Distanza tra edifici ediﬁci {(De) = mt. 10
. bilita di Piano (Dvp) = ml. 10 _
. Vgrde Qrwgto (Vp) = N.1unita/ 100 mq. di superficie territoriale
* Verde di cortina = N.1 albero/ 10 ml. di lato strada
» Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va
*. Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St
Nota 1: il 1° piano pud essere max. il 50% del Pt, i1 2° piano pud essere max il 50% del primo piano.
Dati e parametri di riferimento non vincolanti:
* Superficie territoriale: mq. 31.873 '
¢ Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mg..
+ Superficie a parcheggio privato: mq.
= Superficie a verde privato: mq.
» Superficie coperta; mq. 6.683
* Superficie fondiaria: mq.
* Superficie utile lorda : mg. 11.158
+ Volume teorico corrispondente: me. 36.813
»  Abitanti teorici inzsediabili: 200
e US:ma. 1.275(P) + 1.275(V) +637 (A) = mq. 3. 188




Scheds D3

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto D3 & destinato alla realizzazione di strutture ricettive di tipo bungalow
alberghieri o villaggio con annesse attrezzature complementari, Non & stata prevista la
realizzazione di parcheggi a servizio delle strutture ricettive che verranno reperiti nel
corrispendente sub comparto D1 o D6. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la
realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito l'assetto (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), il numero e la posizione delle
costruzioni e delle infrastrutture, le fasi di intervento, le caratteristiche tipelogiche e di
arredo dell'area. ‘
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP. Trattandosi di
edilizia prevalentemente riceftiva non sono stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni
secondarie, che verranno monetizzate. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere
garantite in aggiunta alle USp nel comparto D1 o D6 secondos le specifiche di seguito
riportate.
Per il verde privato da porre a dimora nel s¢b compa to, si prevede come essenza
prevaiente il pino mediterraneo o altre essenze (tigli, platani, cipressi, olmi, ete.) ed in tutti
i casi la macchia mediterranea secondo le quantitd minime di seguito prescritte: altre
essenze potranno essere definite in sede di redazione del progetto unitario.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,50 ma/mq
* Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = 100% della Sul
* Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie coperta (Se) = 30% della St
* Numero dei livelli spvrapposti (NL) = 2
¢ Tipo edilizio (Te) =
+ Destinazione duse (Duj =13, 1.4, 1.5
» Distanza dai confini (De) = mt. 5
+ Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
*+ Verde privato (Vp) = N.1 unita / 100 mq. di superficie territoriale
* Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va

* Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

Nota 1: nel caso di pareti non finestrate = ml. 5

Dati e parametri di riferimento non vincolanti:

* Superficie territoriale: mq. 11.419

* Superficie per la viahilita interna ed annessi: mq. D
* Superficie a verde privato: mq. 7.993

= Superficie coperta: maq. 3.426

+ Superficie fondiaria: mg. 11.419

* Superficie utile lorda : mq. 5.709

* Volume teorico corrispondente: me. 195.868

*  Abitanti teorici insediabili: 234

*» US:imq. 457 (P) + 457 (V) + 228 (A) = mq. 1.142
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Scheds 4

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto D4 & destinato alla realizzazione di strutture ricettive di tipo bungalow
alberghieri o villaggio con annesse attrezzature complementari. E' stata prevista la
realizzezione di parcheggi a servizio delle strutture ricettive che verranno reperiti nel sub
comparto D1 o in sito. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la realizzazione di un
progetto di insieme nel quale venga definito assetto (che nel planovolumetrico ha un
valore puramente indicativo), il numero e la posiziorie delle costruzioni e delle
infrastrutture, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'ares.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzaziene delle UP. Trattandosi di
edilizia prevalentemente ricettiva non sono statl previsti gli spazi per le urbanizzazioni
secondarie, che verrannc monetizzate. Le superfici a parcheggio privato dovranne essere
garantite in aggiunta alle USp nel comparto D1 o D6 secondo le specifiche di seguito
riportate, '
Per il verde privato da porre a dimora nel sub comparto, si prevede come essenza
prevalente il pino mediterraneo ¢ altre essenze (tigli, platani, cipressi, olmi, ete.) ed in tutti
1 casi ]a macchia mediterranea secondo le quantita minime di seguite prescritte: altre
essenze potranno essere definite in sede di redazione del progetto unitario.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri:
* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,50 mg/mgq .
* Superficie lorda commerciale o terziaria (Slet) = 100% della Sul
* Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie coperta (Se) = 20% della St
* Superficie parchegpi (Sprt) = 40 mag. / 100maq.
* Numerg dei livelli sovrappesti (N1) = 2
* Tipo edilizio (Te) = 9 _
*  Destinazione d'uso (Du) = 13,1.4,15
* Distanza dai confini (De) = mt. 5° :

* Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
* Verde privato (Vp) = N.1 unita / 100 maq. di Superficie territoriale

* Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va
Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St _

Nota 1: nel caso di pareti non finestrate = ml. §

Dati e parametri di viferimento non vincolanti:
* Superficie territoriale: mq. 7.817

* Superficie per la viabilita interna ed annessi: mg. 0
* Superficie a parcheggio privato: mq. 1.563 .

* Superficie a verde private: ma. 3.909

* Superficie coperta: mq. 2.345

¢ Superficie fondiaria: maq. 7.817

-+ Superficie utile lorda : mq. 3.908

¢ Volume teorico corrispondente: me. 13.600

* Abitanti teorici insediabili: 108 _

* US:mq.313(P) +313 (V) + 156 (A) = mq. 782
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Schedn DB

Generalita, obicttivi, direttive e prescrizioni
I sub comparto D5 & destinato alla realizzazione della viabilita di Piano, dei parcheggi e
delle infrastrutture per lo sport e per il tempo libero nonché del verde di arredo e di cortina.
Sono previsti altresi collegamenti (aerei o interrati) con il comparto D1 e D2 e piceole
superfici accessorie a servizio dello sport, della guardiania e dell'anfiteatro.
Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista Ia realizzazione di un progetto di insieme nel
quale venga definito l'assetto (che nel planovolumetrico ha un valore puramente
indicativo), il numerc e la posizicne delle costruzioni e delle infrastrutture, le fasi di
intervento, le caratteristiche tipologiche e di arredo dell'area.
Nell'attuazione de! sub comparto & prevista la realizzazione delle UP. Trattandosi di
infrastrutture di servizi sono stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni secondarie a
completamento dei comparti D1, D2, D3, D4 e D5 che verranne monetizzate ove non venga
garantito I'uso pubblice delle stesse.
Per il verde di cortina da porre a dimora lungo ambo 1 lati delle strade principali di accesso
all'azienda ittica e agli altri sub comparti limitrofi, si prevede come essenza il pino
mediterraneo o 'eucaliptus; & comungue prescrittiva l'omogeneita delle essenze previste
per tutta la viabilita del sub comparto in oggetto secondo le quantita minime di seguito
indicate.
Per il verde privato da porre a dimora nel sub comparto, si prevede come essenza
prevalente il pino mediterraneoc o altre essenze (tigli, platani, cipressi, olmi, ete.) ed in tutti
i casi la macchia mediterranea secondo le guantitd minime di seguito prescritte: altre
essenze potranno essere definite in sede di redaziene del progetto unitario, '
L'anfiteatro previsto ed | garage interrati non producono né superficie coperta, né
superficie utile lorda per cui non sono riportati di seguito dati urbanistici generali.

Per la determinazione della proposta di intervento. valgono i seguenti
parametri:
* Superficie accessoria (Sa) = 5% della St
* Superficie parcheggi e/o garage = 5% di St

» Superficie iorda abitabile (Slaj = mq, 300 max

Dati e parametri di riferimento non vincolanti:

¢ Superficie territoriale; mqg. 23.037

+ Superficie per la viabilita interna ed annessi: mq. 4.671
s Superficie a parchegpio g/o garapge: mg. 15.207

*  Superficie utile lorda: mg.300



Scheda DG

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto D6 oceupato prevalentemente da macchia mediterranea preesistente, &
destinato al tempo libero ed in generale alla rigualificazione ambientale. In esso non sono
previsti interventi edilizi, ma lavori per il miglioramento dei camminamenti pedonali e la
realizzazione di tutte quelle opere di urbanizzazione primaria (Rii, Ris, Sp) tese al riassetta
vegetazionale delle preesistenze.
* Superficie territoriale: mq. 78.709

Scheda D7
Il sub comparto D7 & destinato alla realizzazione delle strutture annesse ad un campo da
golf con 18 buche: club house, ricovero cars, uffici, saloni di accoglienza, bar, ristorante,
negozio specializzato, casa del custode o foresterie per il personale, ete. I parcheggi a
servizio della struttura golfistica verranno reperiti in parte attorno alla club house ed in
parte {quella maggiore} nel sub comparto D6. Per l'attuazione dellintera maglia & prevista
la realizzazicne di un progetto di insieme el quale venga definito l'assetto (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativao), 1l numero e la posizione delle
costruzioni e delle infrastrutture, le fasi di intervento, le caratteristiche tipologiche e di
arredo dell'area.
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP: trattandosi di
un'area terziaria non sono stati previsti gli spazi per le urbanizzazioni secondarie, che
verranne monetizzate. Le superfici a parcheggio privato dovranno essere garantite in
aggiunta alle USp in sito o nel sub comparte D6 secondo le specifiche di seguito riportate.
Per il verde privato da porre a dimoera per i completamento dell'area, si prevede come
essenza prevalente il pino mediterraneo o altre essenze {tigli, platani, cipressi, olmi, ete.)
ed in tutti i casi la macchia mediterranea secondo le quantita minime di seguito preseritte.

Per la determinazione della proposta di intervento valgono i seguenti
parametri: '
* Indice territoriale di utiljzzazione edilizia {Uet) = 0,40 mg/mq
* Superficie lorda terziaria (Slet) = 1060% della Sul
¢ Superficie accessoria (Sa) = 5% deila St
* Superficie coperts (S¢) = 40% della St
* Superficie parcheggi (Sprt) = 40 my. / 100mgq. di Sul
* Numero dei livelli sovrapposti (NI) = 2
*+ Tipo edilizio (Te) = 5 -8
* Destinazione d'usg (Du) = 1.5, 2.6, 4.2,4.5,63,6.1,6.2,73
* Distanza dai confinj (Dej=mt. 5
+ Distanza tra edifici (De) = mt. 10 (Nota 1)
* Verde privato (Vp) = N.1 unita / 100 mq. di superficie territeriale
* Urbanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Rt, Rg, Sp, Va

Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

Nota 1: nel caso d paoveti non tinesorace = ml. 5

Dati e parametri di riferimento non vincolanti
* Superficie territoriale: mq. 13.044

* Superficie per la viabilitd interna ed annessi: mq. O
* Superficie a parcheggio privato: mq. 2.087

* Superficie a verde privato: mq. 5.739

* Superficie coperta: mq. 5.218 .

* Superficie fondiaria: mq. 13.044

* Superficie utile lorda : mq. 5.218

* Volume teorico corrispondente: me. 19.827

* Abitanti teorici insediabili: 0

* US:imgq. 522 (P) + 522 (V) + 260 (A} = mq. 1.304



s

Scheda D

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
1l sub comparto D8 & occupate prevalentemente da gariga e vegetazione riparia con aleuni
insertt di macchia mediterranea. Tali aree sono destinate al tempo libero ed in generale
alla riqualificazione ambientale: non sono previsti interventi edilizi, ma lavori per il
miglioramento dei camminamenti pedonali e la realizzazione di tutte quelle opere di
urbanizzazione primaria (Rii, Ris, Sp) tese al riassetio vegetazionale delle preesistenze.
* Superficie territoriale: mq. 140.583

Schadn Do

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
It sub comparto D9 & cccupato prevalentemente da gariga e vegetazione riparia con aleuni
inserti di macchia mediterranea. Tali aree sono destinate al tempo libero ed in generale
alla rigqualificazione ambientale: non sono previsti interventi edilizi, ma lavori per il
miglioramento dei camminamenti pedonali e la realizzazione di tutte quelle opere di
urbanizzazione primaria {(Rii, Ris, Sp) tese al riassetto vegetazion ale delle preesistenze.
Per quanto attiene la spiaggia valgono le norme di cwi al comma 3 dell'art.9 del Titolo IV,
* Superficie territoriale: mq. 99.674 :

Schedn D10

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il sub comparto D10 & destinato alla realizzazione dj un campo da golf di 18 buche servito
dalla struttura di cui alla scheda D8. Per l'attuazione dell'intera maglia & prevista la
realizzazione di un progetto esecutive del campo da golf nel quale vengano evidenziati ghi
andamenti planocaltinmetrici, le essenze poste a dimora, gli specchi d'acqua di arredoe, la rete
di irrigazione, i percorsi pedonali, carrabili ed in genere,
Nen sono previste opere edilizie salvo la posa di chioschi e quanto altro eventualmente
necessario all'attivita goifistica ombrelloni, panchine, cestini, zone di sosta, ete.).
* Superficie territoriale: mg. 484,831
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Scheda &

Generalita, obiettivi, direttive e prescriziont _
Il comparto E insiste su una zona del contesto fluviale attualmente in stato di degrado,
interessato da fenomeni di impaludamento e dalla presenza di strutture vegetanti di scarsa
rilevanza paesistica. )
Liintervents prevede il riassetto degli argini contro i fenomeni d; esondazione dovuti zlle
eventuali piene del fiume ed il riequilibrio vegetazionale attraverso interventi di colmata
con terreni idenei all'attecchimento di nuove strutture vegetanti.
Nel comparto E & prevista la realizzazione di zone boscate, percorsi pedonali, piste per il
passeggio a cavallo, piceoli laghi di valenza paesaggistica, la realizzazione del campo
pratica per il golf ed eventuali strutture per il ripopolamento animale, la posa di eventuali
chiosehi per la ristorazione e la sosta.
Per l'attuazione delle opere di difesa delle rive ed il rimodellamento del terreno, & prevista
la realizzazione di un progetto di insieme nel quale venga definito l'assetto (che nel
planovolumetrico ha un valore puramente indicativo), le infrastrutture necessarie o
l'assetto vegetazionale. :
Nell'attuazione del sub comparto & prevista la realizzazione delle UP e non & prevista il
conteggio delle US: trattandosi di aree destinate al verde ed alla riqualificazione
ambientale, le stesse sono considerate integralmente come US.,
Per il verde da porre a dimorz a completamento dell’area si prevede la posa di macchia
mediterranea e di alberature ad alto fusto di varie essenze aventi caratteristiche dj
cocrenza con il paesaggio circostante e talj da garantire I'attecchimento delle stesse,
* Superficie territoriale: mg. 186.502
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Scheda
Generalitg, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il comparto F' comprende i territori dell'ambito posti sulla sinistra .dell’attuale corse
dell'Agri. Per questi il PTP prevede un regime di immodificabilita assoluta: poste alcune
perplessita nel merito, il Piano individua tre sub comparti.
Il primo (F1) riguarda una zona prevalentemente agricola ¢ le zone riparie (contermini) su
cui insiste una diserata, seppur discontinua, vegetazione. Per questo il Piano prevede la
salvaguardia della zona riparia per una fascia di ml.100 dalia battigia ove possono essere
realizzati interventi di piantumazione con essenze (alberi e cespugli) in analogia alle
preesistenze. E' vietata qualsiasi opera edilizia o di dishoscamento per fini agricoli, 1a posa
di strutture anche se precarie, per la balneazione o l'attraceo di natanti.
Nel caso in cui dovesse essere realizzato un collegamento (ponte) tra il sistema viario
turistico di Policero con guello di Scanzano, il progetto delle opere dovra essere
accompagnato dalla VIA (Valutazione di Impatto Ambientale).
Per la rimanente quota il Fiano individua la possibilita di insediamenti turistieci oltre la
fascia di ml.100 dalla riva del flume: per questi dovra essere predisposto un progetto
unitario che individui l'area di intervento e tutte le aree contermini dellg stesso sub
comparto e che definisca la nuova sistemazione e l'assetto delle opere edili, delle
infrastrutture e delle UP e US. Tale progetto dovra essere sottopesto dall'Amministrazione
Comunale alle procedure di Variante del PTP. Per la zena si ritiene di-poter indicare
orientativamente i seguenti indiai:
* Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) = 0,25 mg/mq -
* Superficie lorda abitalnle (Sla) = 50% delia Sul
* Superficie lords commerciale e terziaria (Slet) = 509 della Sul
* Superficie accessoria (Sa) = 1% della St
* Superficie coperta (Sc) = 15% della St
* Superficie parchegg (Sprt) = 40 mq. / 100mg. di Slet + 10 mg /100me di Sla
* Numero dei livelli sovrapposti (Nl) = 2
*+ Tipgedilizio(Tej=1-2-3-4-5-6-8-9
* Destinaziope duso (Du)= 1.3, 1.4, 1.5, 2.10,2.11,4.1,4.2,4.3,4.4,45,4.6,5.3,54, 5.5,
6.1,62
* Distanza dai confini (De) = mt. 10
« Distanza tra edifici (De) = mt. 10
* Verde privato (Vp} = N.1 aibero/ 100 mg. di superficie territoriale
. rhanizzazioni Primarie (UP) = Rip, Rf, Rii, Rde, Ris, Et, Rg, Sp, Va
¢ Urbanizzazioni Secondarie (US) = 10% della St

Il secondo sub comparto (F2) riguarda le zone boscate e macchiose poste in prossimita della
foce. In questa zona sono previste opere di manutenzicne e piantumazione di alberi e
cespugli in analogia alie preesistenze: & consentito il miglioramento delle aree oggetto di
esondazione e la manutenzione delle opere esistenti compreso 1 tracciati viari purche
mantenuti come sterrati. Non & consentita la realizzazione di opere edilizie, 'apertura di
nuove strade, la posa in opera di strutture precarie destinate alla balneazione.

Il terzo sub comparto (I3) riguarda la spiaggia ¢ la fascia di pineta costiera retrostante:
anche in questa zona sono previste opere di manutenzione ed eventualmente di
ripiantumaszione in riferimento alle strutture vegetanti. Non & consentita alecuna opera
edilizia, ancorché precaria soprattutto in riferimento alla balneazione secondo quanto
previsto all'art.9 del Titolo 1V, I consentita la manutenzione della viabilita esistente € le.
opere infrastrutturali direttamente connesse alla manutenzione ed alla difesa del besce
nonche alle opere idrauliche di bonifica.

*  Superficie territoriale sub comparto F1: mg. 623.316
* Buperficie territoriale sub comparto F2: mg. 175.364
* Superficie territoriale sub comparto F3: mq. 77.788




Behedsn G

Generalita, obiettivi, direttive e prescrizioni
Il comparto G interessa una zona nella quale & prevista la prevalenza del sistema acqueo
come elemento di separazione tra la zona turistica e quella produttiva dell'azienda ittica.
Nelle ipotesi di destinazione d'uso & stata prevista la realizzazione di un bacino per la pesca
spertiva con le annesse infrastrutture per il parcheggio e per t servizi connessi ali'attivita
sportiva secondo le prescrizioni di seguito evidenziate,

* Superficie utile lorda (Sul) = 0,01 della St (subcomparto)

* Superficie parcheggi (Sp) = 1% della St (subcomparto)

¢ Numero dei livelli sovrapposti (N1} = 1 ¢h max. ml. 4,00)

* Verde privato (Vp) = N.1 albero/ 20 ml. di perimetro subcomparto

E' altresi prevista la realizzazione di piccoli pontili per la pesca e la posa di strutture
precarie per il ristoro.

In riferimento al verde st vedano le preserizioni di cui al comparto limitrofo (B).

E’ stata altresi prevista la realizzazione di una pista per I'atterraggio degli elicotteri con i
annesse infrastrutture secondo le indicazioni riportate nelle pianimetrie di progetto e
secondo le presrizioni di seguito riportate:

Superficie utile lorda (Sul) = 10% della St (subcomparto)
* Superficie parcheggi (Sp) = 30% della Sul
+ Numero deilivelli sovrappost] (N1) = 1 (salvo edifici speciali}

* Superficie territoriale sub comparto G1: mq. 623.316
* Superficie territoriale sub comparto G2: mq. 175.364
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Scheda ¢
Generaliti, obiettivi, direttive e prescrizioni

Il comparto H prevede il mantenimento della struttura produttiva ittica secondo gli schemi
predisposti nelle tavole di progetto: & stato inglobato I'ampliamento delle vasche in batteria
per ta produzione semintensiva, in corso di approvazione, sono stati previsti ampliamenti
per la realizzazione di capannoni per la produzione intensiva, gli uffici ed i depositi secondo
le prescrizioni di seguito riportate, & stata prevista la 1nd1v1duazmne di una zona da
destinare alla realizzazione di un depuratore a servizio dell'intero polo turistico e
produttivo (comparti A, B, C, D, E, G, H, I}, il miglicramento del sistema stradale di
accesso e di distribuzione mterna del camparto, l'eventuale potenziamento del sistema di
pompaggio per I'alimentazicne delle vasche ed in generale la rigualificazione del sistema
vegetazionale di cortina per un migliere inserimento paesistico delle strutture esistenti.

Il comparto & stato diviso in tre sub, di eui il primo H1 riguarda le strutture edilizie
{capannoni e palazzine uffiei strutture tecmche per il pompaggio e zone di parcheggio): ogni
intervento edilizic & subordinato al rilascio diretto di concessione edilizia secondo i seguenti
indiei e parametri. In sede di progetto dovrannc essere evidenziate le superfici territoriali
disponibili, le superfici utili realizzate secondo le varie destinazioni, le aree destinate a
parcheggio, il verde esistente e di progetto; le eventuali opere tecn_o’logache realizzate 0 a
realizzarsi ed infine le proposte generali di assetto tese alla mitigazione dell'impatto
percettivo sulle opere proposte.

* Superficie utile lorda (Sul) = 20% della St (subcomparto)

* Superficie parchegei (Sp) = 40% della Sul

* Numero dei livelli sovrapposti (N1) =

* Verde privato (Vp) = N 1 albero/ 20 ml. di perimetro subcomparto

Superficie territoriale sub comparto H1: mq. 60.282

Il seconde subcomparto H2 riguarda la zona di produzione occupata dalle vasche: in questa
zona non sono previsti interventi edilizi se non strettamente funzionali alla produzione, &
consentito i1l miglioramento (ampliamento) delle infrastrutture viarie e l'adeguamento
deghi impianti secondo le esigenze della produzione da realizzarsi con semplice
autorizzazione a richiedersi previa redazione di un progetto unitario.

In tale zona pud essere altresi prevista la realizzazione di opere connesse con
Vampliamento della zona turistica (portuale o retroportuale): in tal caso dovra essere
redatto un progetto generate di Variante al presente Piano che individui, i nuovi interventi
ed i relativi carichi insediativi ed infrastrutturali, verifichi la compatibilita e le connessioni
con le preesistenz& attraverso la redazione di elaborati progettuali analoghi a quelli
contenuti nel presente Piano. '
Per tale sub comparto & prevista la sola realizzazione del verde di cortina in modo da
migliorare l'assettc generale in riferimento alla zona turistica: per questo valgonoe le
indicazioni di cui al subcomparto G2,

* Superficie territoriale sub comparto H2: mq. 956.476

Il terzo sub comparts H3 riguarda la zona della spiaggia, cosi come individuata e
disciplinata dalle norme generali di cui all'art. 9 del titolo IV, o
In tale zona vanno tuttavia tenute presenti le azioni erosive del mare in riferimento al -
sistema costiero nel suv complesso: sono previste per questo le opere di difesa connesse con
I'erosione da realizzarsi con semplice autorizzazione previa redazione di’ appos1to progetto .

eventualmente da rendere compatibile con il progetto globale di difesa del htorale_: ove. g'ia-’_

predisposto ed approvato dagli organi competenti a livello remona]e o provm clale

»  Superficie territuricle sub compurto H3: mq. 5&013:



ettivi, direttive e prescrizioni )
ripertano integralmente le indicazioni generali di cui al art. 10 del

ua aree destinate alla realizzazione del canale di accesso al porto
ifesa a mare (molo di sopraflutto e di sottoflutt e relativi sistemi di
strutture necessarie a terra (viabilita di accesso, spazi di manovra e
burantt) ed i servizi minimi necessari (parcheggi di supporto al

1l soripi
nenché.plle

importanza da un puntec di vista funzionale,- contiene
teenologici: ¢id nonostante dovra _essér_e fre}i_]i'zz_ata in modo tale
leopere di difesa attraverso opportuni elementi-di mitigazione da
& vegetanti di cortina da porre a dimora. Tl disegrio idraulico del
sopréfiutto e sottoflutto) & riportats come mera esemplificazione:
zazione alia realizzazione delle opere dovra essere predisposto
lelle opere compresa la realizzazione di un. modello che espliciti
co ‘dell'intervento anche in riferimento -alle condizioni

apposito prog
il fun,

necessarie alla realizzazione del canale e delie relative difese
onto, attraverso opportuni studi, del processo di medificazione
area di influenza (verso Nord e verso Sud) individuando
are Veffetto di erosione indotto,

omiparto si attuano previa redazione di un progetto unitario
to.ambientale. '
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Generahta gblettlw, dlrettlve e prescrizioni
Tl comparto L compreride un' ‘area agricola interessata dalla presenza di Torre Mozza.

Per .questa 1]-‘.1:\13;19 prevede la demolizione dei fabbricati rurali esistenti e delle
SUpeffetazzom intorno alla torre, il restauro della stessa, la realizzazione di una piccola
sr.ruttura. edilizia con ‘destinazione turistica (bar ristorante, discoteca, centro informazioni,
attivit nﬁusea' 'casa del custpde, ecc.), la sistemazione delle aree intorno alla torre con -
“ erde 'd_ gve t;ualmente con un piccolo laghetto ed una zona a parcheggil, mentre
estante parte i del comparto viene confermata 'attivita agricola.
recapero della torre, particolare attenzione deve essere posta al
ginario, in niodo tale da lasciare parzialmente in evidenza la vetusta
alla sua valorizzazione & consentita una leggera sopraelevazione
logrm di.costruzioni analoghe (torri costiere) purché realizzata con
1ili slle preesistenze) evidenziando il corpo aggiunto.
'.del nu0v0 manufatto edilizio a scopi turistici & fat o obbligo di
distanza minima di mt.50 dalla torre previlegiando come ubicazione
volumetrico in modo da occultare il meno posmhlle la.vista del
-e'_'da Vla F.ume

11 1aghetto & possnhﬂe collegare alla struttura edilizia una terrazza
qua secondo lo schema illustrato nel planovolumetrico che in

[Jl escrito: l ugo'di alberature ad alto fusto nella zona a parcheggi e
O'Tl‘edlterlal'l’-‘(}, d aieppo gee. ) Per il 1ago si conmgha la messa a

enlizzare. racmzzcm completamente schermanti ed in generale se ne
ogettﬂ dovranno essere altresi previsti idonei sistemi di
zzare 1] menumento in sede di nlascm dell’ autorizzazione,

15 onem dl_‘.gectmne dell illuminazione.
' ealizzate dal pubbhco o dal privato: nel prime caso si consiglia di
[dee (o gara-di appalto) per il progetto esecutivo (0 la realizzazione)
"'_.comvclgere una, plm alita di prof’ess*omstl nel dibattito culturale

(Sa) 0% della Sia
;-(Sprt.\ = mm mag.1. {}00

_ 2.10;2,11,4.1, 4.5, 6.1, 6.2
- )— mt 50 (Nota 1 s
N 1 umta! 100 mq d1 superﬁme terrltonale (sub compa"tm_ I

Nota 1: relativa alla distan za dai corpi n_uovi- daila: _tmj—_e.. :




